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Zastupitelstvo obce Holubov, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona €. 183/2006
Sb., o uzemnim plédnovani a stavebnim tadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,stavebni zdkon®), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s
ustanovenim §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpisi, a
dale v souladu s ustanovenim § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve
znéni pozdéjsich predpist,

Vydava
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formou
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Uvod ke zméné & 3a UP Holubov

Zména ¢&. 3a UP Holubov je zpracovana dle piilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006 v plném znéni, (bod
¢. 4 pismeno e) Dokumentace zmény ¢. 3a v grafické ¢asti je zpracovana s vymezenim ploch dle
platného uzemniho planu.
1. Pro lokalitu SV5 se upravuji podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
s urenim pievazujiciho Gcelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pii-
pustného vyuziti, neptipustného vyuziti (v€etn¢ stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zékona), poptipad¢ stanoveni podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni pod-
minek prostorového usporadani, vcetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
(napt. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vy-
meéry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Zména ¢. 3a UP Holubov byla projednana s dotéenymi organy, kterych se uzemi feSené
zménou tyka.

Zména &. 3a UP Holubov je zpracovéana Vv nasledujicim ¢lenéni textové a grafické &asti:
- textova ¢ast odpovidajici rozsahu a struktute grafické casti.
Graficka ¢ast bude obsahovat:

- Vykres zékladniho ¢lenéni 1 : 2000.
- Hlavni vykres 1:2000.

a) Vymezeni zastavéného tizemi

v

Zastavéné Uzemi obce Holubov je vymezeno zménou ¢. 3a. postupem podle zakona C¢.
183/2006 Sb., o tzemnim plénovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), bylo aktualizovano dle sou-
Casného stavu zastavénych ploch k prosinci 2023.

Pro obec Holubov byl v roce 2013 zpracovan tizemni plan obce, V némz byly vymezeny hra-
nice ploch urcené k zastavéni, vymezené plochy doplnily ptivodni hranici intravilanu. Zmeénou ¢. 3a
UP se zastavéné izemi aktualizuje k datu prosinec 2023.

b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Text pivodniho UP Holubov se déle dopliiuje o zakladni koncepci pro lokalitu SV5.

Zména ¢&. 3a UP Holubov déle upiesiiuje parcelni specifikaci ploch pro plochy smigené obytné.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Pro Zménu ¢&. 3a UP Holubov je platny text zdvazné &asti Uplného znéni ve zméné UP Ho-
lubov ¢. 2.Pro uvedenou urbanistickou koncepci je zavazna urbanisticka kompozice vymezeni ploch



s rozdilnym zptsobem vyuziti zastavitelnych ploch.
Navrh lokality6ve zméné €. 3a UP Holubov je ztotoznén s timto textem:
Zmeénou ¢. 3aUP je respektovano stavajici vyuziti nezastavitelnych pozemkd.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Prehled a oznaceni navrZenych zastavitelnych ploch a koridoru technické a dopravni
infrastruktury:

Stavajici tabulka s prehledem zastavitelnych ploch a koridorii technické a dopravni infrastruktury se
dopliuje (upravuje):

Plochy smiSené obytné — venkovské — bydleni s drobnou vyrobou a sluzZbami

Plocha je navrzena v zépadni casti sidla Krasetin. Pfes plochu vede

vodovod — respektovat OP stavajiciho vodovodu a OP komunikace
k.u. Holubov I1l. tfidy. Podminky pro umisténi staveb resp. odstupovou vzdalenost od

mistni ¢ast Krasetin | hranice lest je nutno projednat s organem Statni spravy lesa.

V pfipadé dotéeni podrobného odvodiovaciho dila budou navrzena

takova opatfeni, ktera zachovaji funkénost systému plo$ného odvodnéni.

SV5

Zménou ¢. 3a UP Holubov se neméni trasy a priibéh stavajicich silnic a komunikaci.
Stavajici inZzenyrské sité a objekty technického vybaveni jsou respektovany.

Pro feSené tizemi Zménou ¢&. 3a UP Holubov jsou navrzend nasledujici upiesnéni pro funkéni speci-
fikace, kterych se tyka.
1) Pro zménu &. 3a je navrzena Uprava v textové &asti na zdkladé podnétd LCR pro vy-
stavbu nového polesi v ploSe SVS5. Tyka se upravy vzdalenosti navrzené stavby od lesa.

d) koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vy-
mezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jeji vyuZziti

Zustava oproti pivodnimu UP beze zmény.

e) Koncepce uspoi-adani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiso-
bem vyuziti ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroz-
nich opatrenich, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek ne-
rostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny
ZUstava beze zmeny.

Uzemni plan plné respektuje stavajici usporadani krajiny, tj. urbanizované tizemi, zastavéné
uzemi a zastavitelné plochy
ZUstava beze zmény.

Nezastavitelné uzemi (plochy volné krajiny)
Na zakladé vyhodnoceni volné krajiny spravniho uzemi obce Holubov jsou v UP vymezeny



zakladni krajinné plochy, jejich uspotadani a vzajemné vazby.
Do ploch s pfevazujicim zajmem ochrany piirody patii plochy lesni (kod v grafice NL), ale
nejsou touto zménou €. 3a UP Holubov feseny.

Pi'ehled a charakteristika navrZenych ploch zmén ve volné krajiné
Zlstava beze zmény.

V nezastavéném tizemi mohou byt umistény stavby, zarizeni a jina opatieni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro veiejnou, do-
pravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich kata-
strof a pro odstranovani jejich duasledki, a dale takova technicka opatifeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické
stezky, ekologicka a informacni centra.

Uzemni systém ekologické stability.
Stavajici USES je ve zméné ¢. 3a UP Holubov aktualizovan v ramci SirSich vztahl podle
Zasad tizemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni.

Zakladni doporuéeni pro zlepSeni ekologické funkce krajiny Zména ¢. 3a UP respektuje.
Oproti pitivodnimu UP se neméni.

Podminky vyuZziti ploch ve volné krajiné zarazené do prvka USES
Po realizaci zaméru zlstava nezménéno.

Prostupnost krajinyve Zméné ¢&. 3 je respektovina.
Je respektovéna dle piivodniho UP Holubov.

Koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny Zména ¢. 3a neméni.
Stavajici rekreacni a sportovni vyuziti krajiny (turistika, cykloturistika, hippostezka) se zm¢-
nou uzemniho planu neméni.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
s urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opat-
reni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni pod-
minek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napr. vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki
a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednozna¢né celé feSené tizemi

a jsou v grafické Casti odliSeny barvou. Navrzené zastavitelné plochy jsou odliSeny barvou a kédem.

Ve Zméné €. 3a uzemniho planu jsou rozliSeny nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti:



Plochy smiSené obytné — SV

e venkovské — bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami

Podminky vyuziti funkénich ploch FeSenych izemnim plinem Holubov

e Plochy smiSené obytné — SV

— venkovské — bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami

Hlavni vyuziti

Bydleni s moznosti vystavby objektii pro obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity vesnic-
kého charakteru s vyjimkou umistovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostiedi v této
plose.

Pripustné vyuziti

objekty, které mohou obsahovat byty a provozovny v souladu s provozovanim funkce hlavni
zatizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, ktera svym charakterem nesmi narusovat obyt-
nou funkci nad zdkonem stanovené limity

zpevnéné plochy pro pési, parkovaci stdni, odstavnd stani a gardze pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuzitim izemi

ziizovat a provozovat objekty obCanského vybaveni charakteru sluzeb v rdmci turistiky, napf.
mald prodejna, mald pekarna, zpracovani zahradnich a lesnich plodin, ubytovéni, stravovani,
puj¢ovna kol, kratkodobé odstaveni osobnich vozidel a drobné femeslné prace, které svym
charakterem nebudou narusovat obytnou funkci

liniové stavby a objekty dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti
Nestanovuje se.

NepFipustné vyuziti
Jiné nezZ hlavni a ptipustné vyuziti

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

vySka zastavby pifizemni nebo zvySené ptizemi a obyvatelné podkrovi (moznost podsklepeni),
% zastavitelnosti pozemku — do 45% velikosti pozemku (véetné zpevnénych ploch)
objekty smiSené zastavby budou svymi proporcemi, celkovym vzhledem shodné nebo
architektonicky umérné charakteru ptivodni okolni zastavby
— plocha SV5 - v Kraseting je navrzena pro vystavbu nové budovy polesi pro LCR.
— Podminky pro umisténi staveb resp. odstupovou vzdalenost od hranice lesii je nutno
projednat s organem Statni spravy lesa.
— 'V pripad¢ dotéeni podrobného odvodnovaciho dila budou navrzena takova opatieni,
kterd zachovaji funk¢nost systému plosného odvodnéni.

g) Vymezeni ¢asti tzemniho planu s prvKky regula¢niho planu, véetné stano-

veni podminek vyuziti

Neni zménou €. 3a feSeno.



h)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, sta-
veb a opatieni Kk zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asa-
naci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Neni zménou €. 3a reSeno.

Stavby a opati‘eni k zajiSt'ovani bezpecnosti statu nejsou Zménou ¢. 32 ménéna nebo doplnéna

Stavby a opatieni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou navrzeny.

Asanace neni Zménou ¢. 32 ménéna nebo doplnéna

)

K)

Nejsou navrzeny plochy pro asanaci.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
1ze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastralniho tuzemi

a pripadné dalsSich idaji podle § 8 katastralniho zakona

Vymezeni VPS a VP neni Zménou ¢. 3a ménéno nebo doplnéno.

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéireni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro po-
rizeni uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této stu-
die do evidence izemné planovaci ¢innosti

Vymezeni ploch a koridorii pro provéfeni zmén jejich vyuZziti izemnimi studiemi zastava
oproti ptivodnimu UP nezménéno, dopliuje se lhiita na 6 let od nabyti u¢innosti zmény ¢. 3a
UP.

Stanoveni kompenzacnich opati‘eni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Jsou uvedeny v hodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostiedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivil na zivotni prostfedi, ve znéni zdkona ¢. 326/2017 Sb. a dle ptilohy zdkona
¢. 226/2017 Sb., a zakona ¢. 183/2006 o tzemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni.

Udaje o poctu listii studie proveditelnosti zapracované do Zmény ¢&. 3a UP
Holubov a poctu vykresu k nému pripojené grafické casti

Zména ¢&. 3a UP Holubov obsahuje:

Textova ¢ast navrhu obsahuje:8 listil

Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho ¢lenéni
Hlavni vykres



