Uplné znéni po vydani zmény ¢&. 3

Uzemni plan

HOLUBOV

TEXTOVA CAST

ZAZNAM O UCINNOSTI

Zména ¢.3 izemniho planu byla vydana usnesenim Zastupitelstva obce Holubov

Zmeéna €. 3 izemniho planu nabyla G€¢innosti dne 18.10.2023

Poftizovatel:

Obec Holubov, Holubov 242, 308 03 Kfemze

V zastoupeni starostou obce Romanem Kudlackem
IC: 00245 879

DIC: CZ 00245897

Opravnéna ufedni osoba potizovatele:
Jifi KoSan

architektonicky Zpracovatel: o
atelier Architektonicky ateliér STEPAN
. % Zizkova 309/12

370 01 Ceské Budgjovice
Hlavni projektant: Ing. arch. Véclav Stépan

Rijen 2023

Zodpovédny projektant: Ing. arch. Martin Sougek, Ing. Dominik Svanda

paré C.




UP Holubov Rijen 2023

a) Vymezeni ZastavenEho TIZEIMN ......ciuuviuiiiieeieeiieseesiesie e e e st e st e e e aeesteestnesneesnaeabessseesseessnesneeas 3
b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot............ccccceviiiiiiiiieenne. 3

c) Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelene ...........cccocceviiiiiiiieniciinnnens 4

d)koncepce vetejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort
pro vetejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji VyuZiti.........ccoovevvrvrivervnennnnnenn 10

e)Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti ploch zmén
Vv krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protierozni opatfenich, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
Nerostnych SUrovin a POAODINIE ..........oiviieiiieee e e 13

f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s urCenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro UCely uvedené v § 18 ods. 5 stavebniho zakona), popiipad¢ stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti té€chto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napt. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)
........................................................................................................................................................... 21

g)Vymezeni ¢asti uzemniho planu s prvky regulac¢niho planu, véetn€ stanoveni podminek vyuziti. 40

h)Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
SEAVDAM VY VIASINIE ...c.viiiiiieiiite ittt sttt ettt e sb e sae e nn e nne s 45

1)Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit piedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nadzvu
katastralniho izemi a ptipadné dalSich udajii podle § 8 katastralniho zdkona...........cccccervveiennnne 47
j)Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii podminkou
pro rozhodovani, a dale stanoveni lhlity pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vlozeni dat o této studie do evidence Gizemn€ planovaci CINNOS .......ccverveiieiiieiieiicieee e 48
k)Stanoveni kompenzac¢nich opatifeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona...........ccccceevverererinnnnn. 48

IYUdaje o poétu listt studie proveditelnosti zapracované do Zmény ¢. 3 UP Holubov a poétu vykres
K nému pripojené graficke CASti........coiiiiriiiiiiiiiiie e 49

2 Architektonicky atelier Stépan


file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219551
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219552
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219553
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219553
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219554
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219554
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219555
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219555
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219555
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219555
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219556
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219556
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219556
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219556
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219556
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219556
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219556
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219556
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219557
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219558
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219558
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219558
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219559
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219559
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219559
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219560
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219560
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219560
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219561
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219562
file:///C:\Users\Simona.PCSIMONA\Desktop\zm�na%20�.3%20Holubov\Zm�na%20�.%203%20�P%20Holubov%20od.%20-%20Upraveno%20po%20VP%20(004)%20pln�%20�ern�.docx%23_Toc118219562

UP Holubov Rijen 2023

a)  vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné tizemi obce Holubov bylo vymezeno postupem podle zdkona ¢. 183/2006
Sb., 0o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), bylo aktualizovano dle
soucasného stavu zastavénych ploch k srpnu 2022.

Pro obec Holubov byl v roce 2002 zpracovan uzemni plan obce, v némz byly vymezeny
hranice ploch urcené k zastavéni, vymezené plochy doplnily ptvodni hranici intravilanu.
Zpracovavanym uzemnim planem je toto uzemi vymezeno ke dni 30. 10. 2011. Zménou ¢. 3
UP se aktualizuje zastavéné uzemi k srpnu 2022°.

- Podle zadani Zména ¢. 3 UP Holubov je doplnén rozsah studie proveditelnosti rozvoje firmy
Grafobal Bohemia vcéetné Ploch vefejného prostranstvi a s navrhem ploch pro rodinné domy. spole¢né
s navrhem plochy pro rodinné domy podminka zpracovani Gzemni studie zde trva. Rozsah tohoto
tizemi je specifikovan pro Zménu & 3 UP Holubov v lokalité 1. a 12. na téchto pozemcich zahrnuje
nasledujici stavebni a pozemkové parcely ¢. 1192/20, 1192/21, 1192/24 (silnice III. tfidy, vefejné
prostranstvi), 324/1, 407/18, 407/17, 407/9, 407/8, 405/7, 405/8, 405/9, 405/10, 407/11, 407/7, 407/12,
405/15, 405/24, 405/13, 407/13, 407/20, 407/1, 407/19, 406/1, 406/5, 406/3, 406/7, 406/6, 406/2,
1194/9, 1194/10, 1194/11, 1194/12, 404/2.

- Dale jsou v zadani zmény ¢. 3 jsou v ki Ttisov plochy a zmény funkéniho zpisobu vyuziti
Vv téchto lokalitach

- Vymezeni zastavitelné plochy a zména zplsobu vyuziti na pozemku parcely ¢. 2255 — ¢ast, ka
Ttisov z vyuziti plochy zeméde€lské — trvaly travni porost na vyuziti plochy zemédé€lské vyroby.
Pivodni zemédélska usedlost na stavebni parcele ¢. 108/1 a 2144 vcetné vodni plochy p¢. 2050 jsou
zahrnuty do arealu zemédélské vyroby spolecné s uvedenymi vlastnickymi plochami.

- Reseni pozadavki Spravy CHKO Blansky les na zruseni malé vodni elektrarny na Vltave
s vytsténim do Kiemezského potoka — ki Tiisov je dale feSeno v oddélené zméné ¢. 3a UP Holubov a
neni pifedmétem této zmény ¢. 3.

- Vymezeni zastavitelné plochy a zména zptisobu vyuZiti na pozemcich p&. 693/4, a 698/46 v KU

Ttisov a sice: z vyuziti plochy zemédélské — trvaly travni porost na vyuziti plochy bydleni — rodinné
domy venkovského charakteru.

b)  zakladni koncepce rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Cilem tzemné& planovaci dokumentace je stanovit rozvoj uzemi ve smyslu stabilizace
venkovské obce a jejiho spravniho tizemi. Uzemni plan je komplexn& zpracovan pro celé
spravni uzemi obce Holubov v¢. mistnich &asti Krasetin a T¥isov. Uzemni plan stanovuje
zastavéné, zastavitelné a nezastavitelné plochy, ke kterym navrhuje regula¢ni podminky.
Vysledkem Uzemniho planu je zcela konkrétni vymezeni ploch a koridorti se zvlastnim
zietelem na dopravni a inZenyrskou infrastrukturu a ekologii. Cilem Uzemniho planu je
zabezpeceni trvale udrzitelného rozvoje obce za predpokladu zachovani krajinnych hodnot
uzemi a odpovidajiciho méftitka sidelni struktury — charakteristiky zastavitelnych ploch.

Zména & 3Uzemniho planu Holubov zévazné vymezuje predeviim nové plochy —
smiSené obytné, pro bydleni.

Text ptivodniho UP Holubov se dale dopliiuje o zakladni koncepci pro lokality: 1a, 1b, 4, a 13.
Zmény ¢. 3 UP Holubov dale upfesiiuje parcelni specifikaci ploch pro lehkou primyslovou vyrobu
skladovani rodinné domy venkovského charakteru plochy dopravni infrastruktury, a ploch vodni a
vodohospodarské, vodni plochy a toky a protipovodiiové opatfeni.

Z hlediska ochrany p¥irodnich hodnot zména &.3Uzemniho planu plné respektuje

nadregionalni biokoridor feky Vltavy, v€etné¢ jeho ochranného pasma a lokalni biokoridor
Kfemezského potoka. Zachovava jedineCnost celého uzemi, pfedev§im udolni nivu feky
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Vltavy, kterd spolecné¢ s Kiemezskym potokem vymezuje severovychodni okraj spravniho
uzemi obce. Oba vodni toky prochazi trvale zalesnénym svazitym terénem.

Aktivni zony zaplavového tizemi feky Vltavy a Kiemezského potoka piimo sousedi
a vymezuji specifické uzemi, které je castecné osidlené s trvalou historickou rozptylenou
zastavbou v krajiné v¢etné rekreacnich lokalit (mistniho vyznamu) a to vSe v rdmci Chranéné
krajinné oblasti (CHKO) Blansky les.

Zména ¢&. 2 UP piebira a zdvazné vymezuje prvky USES - nadregionélni biokoridor v&.
ochranné zony, lokalni biokoridory a lokalni biocentra a interak¢ni prvky, nadregionalni
biocentra Klet Bulovy a Divéi Kamen, které jsou v UP upiesnény dle aktualizace AOPK
Z roku 2011 a ptebira a zobrazuje piirodni pamatku Horni luka, pfirodni rezervace Botinka
a Holubovské hadce, 1. a 2. zonu CHKO Blansky les.

Uzemni plan dale vymezuje systém sidelni zelené v zastavéném uzemi ziizenim
vetejnych prostranstvi — verejné, ochranné, izolacni zelené a samostatné zahrady i usporadani
volné krajiny vn¢ urbanizovanych uzemi (plochy zemédélské, lesni, vodni, interakéni prvky
podél cestni sité a vodnich toku).

Z. hlediska ochrany kulturnich hodnot izemni plan obce stanovuje v zastavéném
uzemi i1 na zastavitelnych plochach takové podminky vyuziti, aby charakter obce Holubov
a mistnich ¢asti Krasetin a Ttisov zlstal zachovan. Respektuje nemovité kulturni pamatky,
archeologickd nalezisté 1 drobné pamétkoveé nechranéné stavby (kaplicky, kamenné a litinové
ktize, bozi muka a pamatniky), nepiemist'ovat je, nebo jen ve vyjimecnych piipadech napft.
kdyz se nachézi v ploSe koridoru komunikaci a hlavnich inZenyrskych siti, neménit vzhled,
nevclenovat do novych objekti — zachovat jejich identitu. V pfipad¢ jakychkoliv uprav
a zasahti do jmenovanych objektl nebo jejich okoli a archeologickych lokalit je nutno
postupovat v souladu se zdkonem o statni pamatkové péci.

Z hlediska ochrany civiliza¢nich hodnot névrh tzemniho planu zachovéava
a dobudovava dopravni infrastrukturu obce s Upravami silnic III. tfidy a jejich napojeni na
zastaveéné a zastavitelné tizemi obce. Dale tizemni plan vymezuje plochy a koridory technické
infrastruktury zejména kompletni vodohospodaiské opatieni pro obec Holubov a mistni ¢asti.
Zastavéné uzemi obce Holubov a jeho mistnich ¢asti Krasetin a Ttisov je vybaveno zékladni
obCanskou a technickou vybavenosti. Nov€ navrZzené plochy zménou ¢. iZnavazuji na
zastavéné izemi obce a dopravné-inzenyrsky se pfipojuji na jiz stadvajici infrastrukturu.

C) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Cilem navrzené urbanistické koncepce je funkéni i architektonicka stabilita obce
Holubov a mistnich ¢asti Krasetin a Ttisov ve vysoce hodnotné, pfemeénéné krajin€, a to
piedev§im formou moznych investic do stavajici 1 navrhované zastavby v jednotlivych
funké&nich plochach obce a jejich mistnich &asti. V navrhu UP Holubov se jedna o zplisob
vyuziti ploch v rédmci lokélniho systému navazujiciho na pfirozeny koridor, vytvoieny
vodnimi toky Vltavy a Kfemezského potoka a s tim v soub¢hu historicky zaloZzeny prabéh
silnic a Zeleznice v Giseku Ceské Budgjovice-Kfemze-Cesky Krumlov.

UP Holubov vymezuje zejména plochy bydleni v rodinnych domech venkovského
charakteru, které jsou navrzeny v navaznosti na zastavéna izemi obce Holubov a mistnich
Casti Krasetin a Ttisov. Zména ¢. 1 UP vymezuje nové zastavitelné plochy, plocha smisena
obytnda a dopravni infrastruktury, které navazuji na jiz zastavéné tizemi obce, a dale navrhuje
dvé nové plochy piestavby v jiz zastavéném tzemi obce Tiisov. Zména ¢. 2 UP vymezuje
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nové zastavitelné plochy, plocha smiSena obytna ,plochy individuélni rekreace, pro bydleni a
vefejného prostranstvi, které navazuji na jiz zastavéné uzemi obce, a dale navrhuje jednu
novou plochu prestavby v jiz zastavéném tizemi obce Krasetin.

Pro posileni obce v oblasti cestovniho ruchu je navrzeno rozsiieni stavajiciho penzionu
V mistni ¢asti Krasetin. Dalsi zafizeni turistické infrastruktury je mozné budovat v ramci
stavajicich i navrZzenych ploch smisenych obytnych.

Plochy obc¢anského vybaveni jsou pro obec dostacujici a v tizemnim planu jsou
zachovany ve stavajicim rozsahu.

Pro rozvoj pracovnich prilezitosti v obci je navrzeno rozsifeni plochy vyroby a
skladovani — lehkou primyslovou vyrobu firmy GRAFOBAL s.r.o., plochy pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji — MVE.

Dopravni obsluhu zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a prostor pro umisténi
technické infrastruktury a vetejné zelené zajiStuji stavajici i navrzené plochy vetejnych
prostranstvi.

Z hlediska vodohospodaiského systému navrhuje Uzemni plan plochy vodni
a vodohospodaiské — protipovodiiova opatfeni zejména v prostoru Artypského rybnika
a Dobrovodského potoka.

Zménou ¢.3UP je respektovano stavajici vyuziti nezastavitelnych pozemkil véetnd
ptirodnich limit a USES.

Pro Zménu &. 3 UP Holubov je platny text zavazné ¢asti Uplného znéni ve zméné UP
Holubov ¢. 2. Pro uvedenou urbanistickou koncepci je zdvaznd urbanistickd kompozice
vymezeni ploch srozdilnym zpisobem vyuziti zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a Systému sidelni zelené¢.

Navrh lokalit 1a, 1b, 4 a 13 ve zméné &. 3 UP Holubov je ztotoznén s timto textem:

Pro rozvoj pracovnich pfileZitosti v obci je navrzeno rozSifeni plochy vyroby a
skladovani — lehkou primyslovou vyrobu firmy GRAFOBAL s.r.0.

Névrh funkénich zmén uvedenych v Gvodu textu k.0. Ttisov v bodech 2, 3, 4 neovlivni
urbanistickou koncepci sidla ani okoli.

Dopravni obsluhu zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a prostor pro umisténi
technické infrastruktury a vefejné zelen€ zajiStuji stavajici 1 navrZzené plochy vetejnych
prostranstvi.

Z hlediska vodohospodaiského systému navrhuje Uzemni plan plochy vodni
a vodohospodarské — protipovodiiova opatfeni zejména v prostoru Artypského rybnika
a Dobrovodského potoka.

Zménou &. 3 UP je respektovano stavajici vyuziti nezastavitelnych pozemkii véetnd
ptirodnich limitt a USES s vyjimkou lokality .6 Plocha zem&dé&lské vyroby.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Piehled a oznaceni navrZenych zastavitelnych ploch a koridori technické a dopravni
infrastruktury:

Plochy bydleni — rodinné domy venkovského charakteru

Oznaceni Katastralni uzemi | Charakteristika a dal$i podminky vyuZiti

Prestavba ploch v prolukach zastavéného uzemi u Zeleznicni zastavky —
plochy zasahuji do ochranného pasma Zzeleznice, v piipadé umisténi
objekti v OP Zzeleznice je nutné pozadat o udéleni vyjimky z OP.
Lokality jsou z ¢asti zasazeny hlukem ze Zeleznice (hlukova isofona 57
dB pro den i noc je 12,7 m od osy koleje). SpIlnéni hygienickych limitd
z hlediska hluku bude prokdzano v navazujicim fizeni k povoleni
jednotlivych staveb.

k.u. Holubov — obec

B2, B3 Holubov

B4 k.0. Holubov — obec | Lokalita u Artypy— podminkou pro vystavbu je zpracovani tzemni
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Holubov studie, v niz budou respektovana vefejna prostranstvi PV1 (parkové
upravy) a PV2 (hlavni dopravni napojeni). Lokalita je v jizni Casti
zasazena hlukem ze Zeleznice. Splnéni hygienickych limitt z hlediska
hluku bude prokdzano v navazujicim fizeni k povoleni jednotlivych
staveb.
B5 k.0. Holubov — obec | Pfestavba plochy v proluce zastavéného tzemi — vychodné od
Holubov Artypského rybnika — respektovat OP stavajiciho vodovodu.
B6 .. Holubov Pfestvavb’a plochy vv Pfoluc? zastavéného uzemi u COV — respektovat
navrzeny kanalizacni fad v¢. OP.
Lokalita u COV — podminkou pro vyuziti je vybudovani ZTV —
B7 B8 k.G. Holubov — obec | vefejnych prostranstvich PV3 a PV4.
' Holubov U plochy B8 respektovano ochranné pasmo 50 m PR Hol. hadce, plocha
je zredukovana (zmensena).
k.G. Holubov — obec | Dostavba proluk v lokalitich Na Skalném a Planinka — v plose B11
B9 -B12 L o
Holubov respektovat OP silnice II1. ti{dy.
Prestavba plochy vjizni Casti zastavéného uzemi (pozemky parc.
¢.857/4, 857/24 a 857/25) — podminkou vystavby je ponechani
vetejného prostranstvi pro pristup ke stavajicim rodinnym domtim parc.
B13 k.t. Holubov — obec | ¢. 857/16 a 857/10 - viz graficka ¢ast. V ploSe ptestavby B13 budou
Holubov stavajici distribuéni sit¢ a jejich ochrannd pdasma respektovana,
Vv piipadném uzemnim fizeni o umisténi stavby budou podminky s
vlastnikem distribuéni soustavy projednany na zakladé aktualniho stavu
V pfestavbovém uzemi.
Lokalita je navrzena pii jiznim okraji zastavéného Uzemi obce —
podminkou pro vystavbu je zpracovani uzemni studie, v niz bude
B14 k.t. Holubov — obec | respektovano vetejné prostranstvi PV5 (parkové tipravy a hlavni vstupy
Holubov do lokality). V uzemni studii bude feSen a stanoven vySkovy horizont
nové zastavby. Zastavba bude omezena vrstevnici 528 m n.m. Nad touto
hranici budou zahrady k RD.
B17 k.u. Holubov — Plocha je navrZena v proluce pii severozapadnim okraji zastavéného
mistni ¢ast Krasetin | izemi — obsluha plochy ze stavajiciho vetejného prostranstvi.
B18 k.u. Holubov — Prestavba plochy zemédé€lské vyroby a jeji rozsifeni v zapadni Casti
mistni ¢ast Krasetin | zastavéného tizemi ve prospéch bydleni.
.. Holubov — Plocha je navrZzena pti zapadni ¢asti zastavéného tizemi — zasahuje do
B19 o .| OP lesa — min vzdalenost objektii od okraje lesa je 25 m. Nutno pozadat
mistni ¢ast Krasetin .
0 vyjimku z OP lesa.
, Prestavba stavajicich zahrad v zastavéném tizemi ve prospéch bydleni —
k.u. Holubov — , . e . ,
B20 L, , | podminkou je rozsifeni plochy vetejného prostranstvi PV8 respektovat
mistni ¢ast Krasetin o Ly <
stavajici vodovodni fad v¢. OP.
Plocha bydleni v lokalit¢ Podluzi — podminkou je rozsiteni plochy
B21, B22, k.i. Holubov — vetejného prostranstvi PV9.
B23 mistni ¢ast Krasetin |V plose B21 a B22 budou objekty RD umistény pfi jizni hranici
zastavitelnych ploch.
B26 . THsov PloS:’l}a j’e navrienavv' z:élpadni Casti za’stavéného uzemi — podminkou je
rozsiteni plochy vetejného prostranstvi PV11.
Plocha je navrZena v zapadni ¢asti zastavéného izemi — zasahuje do OP
B27 k.a Ttisov lesa — min vzdélenost objektd od okraje lesa je 25 m. Nutno pozadat
0 vyjimku z OP lesa.
Plocha je navrzena v jizni ¢asti v lokalité Nad Vsi — podminkou pro jeji
B29, B30 k.. Ttisov vyuziti je vybudovani ZTV — vefejné prostranstvi PV12 a PV13.
Plocha B30 — zasahuje do OP lesa. Nutno pozadat o vyjimku z OP lesa.
Plocha je navrzena v jiZzni ¢ésti zastavéného uzemi Ttisova. Pti realizaci
o RD budou dodrzeny podminky z hlediska krajinného razu — umisténi,
B31 k.. Ttisov o . X s : . . oo
vySka a objemové ¢lenéni domu viz kap. f — stanoveni podminek vyuZiti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.
B32 k.. Ttisov Plocha je navrzena v lokalit¢ Na Kopecku — zasahuje do OP lesa — min
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vzdalenost objektd od okraje lesa je 25 m. Nutno pozadat o vyjimku
z OP lesa.

Plocha je navrzena na zapadni ¢asti zastavéného tizemi sidla Ttisov. Do
plochy zasahuje pasmo 50 m od okraje lesa — min vzdalenost objektti od
okraje lesa bude stanovena po dohodé s DO. Plocha lezi v II. ochranné

B33 k-u. Trisov z6n¢ CHKO. Pfi realizaci RD budou dodrzeny podminky z hlediska
krajinného razu. Navrhem této plochy bude nutny zabor ZPF — trvaly
travni porost.

B35 k.u. Holubov Plocha je navrzena v jihozépadni ¢ésti sidla Krasetin.

mistni ¢ast Krasetin
B36 k.u. Holubov Plocha je navrzena v severovychodni ¢4sti sidla Holubov.
B37 k.a, Ttisov Rodinny dim venkovského charakteru II. zona CHKO Blansky les

Plochy smiSené obytné — venkovské

— bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami

Sv1

k.4. Holubov

Holubov

Plocha je navrzena v jihovychodni ¢asti obce Holubov, navazuje na
stavajici obytnou zastavbu — v navazujicich fizenich budou stavby
(krom¢ objektli pro bydleni) posouzeny z hlediska zdravotnich rizik
(hluk, emise). Na plochu nebudou umistovany stavby, jejichz provoz,
by ptekrodil limitni hodnotu hluku, nebo negativné ovliviioval zdravotni
stav obyvatelstva.

SV2

k.4. Holubov —
mistni ¢ast Krasetin

Krasetin

Plocha je navrZena v jizni Casti zastavéného Uzemi v proluce mezi
objekty zemédélské vyroby a objekty bydleni — v navazujicich fizenich
budou stavby (kromé& objekti pro bydleni) posouzeny z hlediska
zdravotnich rizik (hluk, emise). Na plochu nebudou umistovany stavby,
jejichz provoz, by piekrocil limitni hodnotu hluku, nebo negativné
ovliviioval zdravotni stav obyvatelstva.

SV3

k.a. Holubov —
mistni ¢ast Krasetin

Rozsifeni stavajici plochy smiSené obytné v lokalité. Podluzi pro
vybudovani sezonniho parkovist¢ — plocha bez moznosti vystavby
objektt.

SVv4

k.. Trisov

Plocha je navrzena v severozapadni Casti vesnice TFisov, navazuje na
stavajici zastavéné uzemi a plochu obcanské vybavenosti. Cast plochy
lezi na lesnim pozemku — nutno zazadat o vyjmuti z PUPFLu.

SV5

k.. Holubov

Plocha je navrzena V zapadni Casti sidla Krasetin. Pfes plochu vede

mistni ¢ast Krasetin

vodovod — respektovat OP stivajiciho vodovodu a OP komunikace

11l. tfidy. Podminky pro umisténi staveb min. vzdalenosti od lesa, a to
stavby hlavni 25 m, stavby vedlejsi (garaZe, pergoly a jiné) 25 m,
oploceni min. 1 m od okraje lesa. Umisténi stavby je nutno projednat
s orgdnem Statni spravy lesu.

SV7a

k.. Holubov

Jedna se o plochu pfestavby. Plocha je navrzena v zdpadni ¢asti sidla

mistni ¢ast Krasetin

Krasetin.

SV7b

k.. Holubov

Plocha je navrzena v zdpadni ¢asti sidla Krasetin.

mistni ¢ast Krasetin

Plochy ob¢anského vybaveni — mala komer¢ni ¢innost urcéena k rekreaci

OoM1

k.4. Holubov —
mistni ¢ast Krasetin

Krasetin

Rozsifeni stavajiciho penzionu v zapadni ¢asti zastavéného uzemi.

Pfi realizaci budou dodrzeny podminky uvedené v kap. f — stanoveni
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport

0OSs1 k1. Holubov Plocha je navrzena v zdpadni ¢asti sidla Holubov. Nachazi se v OP lesa.
0Ss2 k.4. Holubov Plocha je navrzena v zdpadni ¢asti sidla Holubov. Nachazi se v OP lesa.
Plochy vyroby a skladovani — lehka priamyslovy vyroba
Holubov
VL1 k.0 Holubov Plocha je navrzena pro rozsifeni stavajici vyroby firmy Artypa

(GRAFOBAL BOHEMIA s.r.0). Pfi realizaci bude dodrzena stavajici
vodni plocha Artypského rybnika se zachovanim ¢ésti rakosin viz kap. f

7 Architektonicky atelier Stépan



UP Holubov

Rijen 2023

— stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.
Plocha je navrzena pro rozsifeni stdvajici vyroby firmy GRAFOBAL
Bohemia s.r.o. plocha VL1 — vyroba lehka

VL2

k.4. Holubov

Plocha je navrzena v severni Casti spravniho tzemi na levém biehu
Kiemezského potoka v lokalité Svandam dle ptvodni UPD -
respektovat ochranné pasmo (OP) silnice I11. tfidy a telekomunika¢niho
kabelu.

VX1, VX2,
VXS.
VX4, VX5

k.. Ttisov

k.0. Holubov

Trisov, Holubov

Specifické vyuziti — mala vodni elektrarna. Vystavba malé vodni
elektrarny Divéi Kdmen v k.. mistni ¢asti Ttisov. Koridor jednotlivych
¢asti MVE se sklada z pevného jezu s odlehCovaci propusti, ndhonu ve
volném terénu paralelné vedenym podél biehovych partii feky Vltavy,
Z tunelu prekonavajici terénni nerovnost, z objektu elektrarny za vyusti
tunelu a z pfirodniho koryta (vypustniho kanalu) v prostoru zalesnénych
ploch podél Kiemezského potoka.

Pfi realizaci MVE budou dodrzeny podminky CHKO Blansky les
z hlediska ochrany ptirody a krajiny viz. kap. f — stanoveni podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

VZ

k.. Trisov — obec
Holubov

Plocha zemédé¢lské vyroby / areal soukromé zemédélské firmy.

Plochy rekreace — individualni rekreace

RI1

k.. Holubov

Plocha je navrzena v severozapadni Casti sidla Holubov. Nachazi se
v OP lesa. V pfipadé staveb nutno pozadat o odnéti pozemku z PUPFL.

RI2

k.. Holubov

Plocha je navrzena v severozapadni ¢asti sidla Holubov — respektovat
OP VVN 22 kV. Nachazi se v OP lesa.

Plochy rekreace — samostatné zahrady, zahradkové kolonie

RZ3

k.a. Holubov —
mistni ¢ast Krasetin

Navrzenad plocha rekreace — samostatnd nezastavitelna zahrada —
nachazi se pfi vychodni hranici katastralniho tizemi Holubov v lokalité
Drahoty a navazuje na stavajici plochu bydleni. Z ¢asti se nachazi v OP
lesa.

Plochy verejnych prostranstvi

Holubov, Krasetin, TFrisov
Plochy vefejného prostranstvi — obsluzné a pési komunikace, parkoviste,

PP\\//Sl__Fl)D\\// 153 k'llth,?;lilSl;(z/V’ vefejna zelen v zastavéném Uzemi a zastavitelném tzemi (plocha PV10
o Ttisov byla na zaklad¢ vypotradani namitky vlastnika a souhlasu obce
vypusténa).
Holubov
PX1 k.u. Holubov Plochy vetejného prostranstvi se specifickym vyuzitim — ochranna zelen

— oddélyjici plochy vyroby (Grafobal) od navrzenych ploch bydleni.

Plochy a koridory technické infrastuktury

T1 k.. Ttisov Cistirna odpadnich vod
T k.u. Holubov, Kanaliza¢ni fady — splaskova kanalizace
k.u. Ttisov
T3 k.u. Holubov Kanaliza¢ni fady — de§t'ova kanalizace
T4 k.u. Holubov Kanaliza¢ni fady —kanalizace vytlak
T5 k.. Ttisov Kanalizacni fady — jednotna kanalizace
k.u. Holubov, Vodovodni fady
T6 P
k.. Ttisov
k.a.Holubov, STL plynovod
T7 . T
k.u. Ttisov
T8 k.u. Ttisov Trafostanice + piipojka
T9 k.u. Holubov Trafostanice + pfipojka
T10 k.i. Holubov — Trafostanice + pfipojka

mistni ¢ast Krasetin

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — mistni a ucelové komunikace, parkovisté,
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V nezastavéném tuzemi

Parkovisté a k tomu nutna t€elova komunikace, aby mohlo byt splnéno
DS k.. Ttisov funkéni vyuziti plochy. Navrhovanid plocha z ¢asti lezi na lesnim
pozemku — nutno zazadat o vyjmuti z PUPFLu.

Pro fe$ené izemi Zménou &. 3 UP Holubov jsou navrzena nasledujici upfesnéni pro funkéni
specifikace, kterych se tyka.

Pro funkéni plochu B36 (v prostoru nad aredlem firmy) je zcela respektovano jeji
vymezeni podle Zmény ¢&. 2 UP Holubov. Je pievzat navrh Studie proveditelnosti, ktery je
upiesnén navrhem komplexniho feSeni dopravné-inzenyrské infrastruktury s ochrannou zeleni
vcetné realného rozsiteni arealu firmy Grafobal Bohemia s.r.o0. v plose Artypského rybnika
Jsou konkretizovany obsluzné komunikace v souvislosti jak rodinnych domu k uvedené plose
B36 tak pro vjezd do arealu firmy ze silnice III. tfidy Holubov, T¥isov, PleSovice, Z1. Koruna.

Pro plochu vyroby a skladovani — lehka primyslova vyroba dle Zmény ¢. 2 VLI-
zustava zachovani jeji funkce neménné:

Plocha je navrzena pro rozsiteni stavajici vyroby firmy GRAFOBAL BOHEMIA s.r.0.
Pti realizaci bude dodrzena stavajici vodni plocha Artypského rybnika.

Plochy vyroby a skladovani VL1 a VL2- lehkd primyslova vyroba jsou vymezeny v
UP Holubov, plocha VL1 se rozgifuje.

Upfesnéna dimenze plochy PV2 ve Zméné €. 3 splituje charakteristiku i podminky
vyuziti podle uplného znéni UP Holubov po vydani Zmény &. 2. Tato plocha zahrnuje vefejné
prostranstvi obsahujici obsluznou a pési komunikaci, vetfejnou zeleil. Vetejna zelenn je zde
dimenzovana ve dvou zakladnich pasmech podél komunikace.

1)  Tato plocha je navrzena podél zpevnénych svahli mezi komunikaci a navrzenych
skladovych hal v délce cca 220 m a v maximalnim pficném profilu Sitky 18 m. VySkova
uroven skladovych hal je navrzena do urovné stavajicich fims prvni sousedni haly.

2)  Podél obsluzné komunikace nad péSim chodnikem v §ifce 4 m — uvolnény zeleny pas se
stromy a kefi na parcelach rodinnych domti nezaploceny — dle dohody vlastniki a CHKO
Blansky les. Tento zeleny pas ukoncuje stavebni ¢ara — hranice praceli rodinnych domi ve
sméru severovychodnim. Tim je vymezeno zastavitelné uzemi parcel rodinnych domi
V odpovidajici Sifce zdzemi smérem jihozdpadnim v odpovidajici Sifce parcel 31-34 m.
Teémito dimenzemi je uzaviena plocha ur¢end pro vystavbu rodinnych dom.

3) Pro zménu Uzemniho planu €. 3 jsou navrZeny plochy bydleni, plochy vyroby a
skladovani, plochy vefejnych prostranstvi, plochy dopravni a dopravni infrastruktury, plochy
zemé&délské, plochy smiSené nezastavéného tizemi, plochy vodni a vodohospodaiské — vodni
plochy a toky, protipovodiiovd opatfeni vymezeni téchto ploch je v navrhu situace
S podrobnosti regula¢niho planu déle ¢lenéno na jednotlivé hranice ploch pro zéastavbu véetné
dopravné-technickych a ekologickych limit. Na zavér tohoto navrhu jsou navrzena vymezeni
ploch pro celkovy vycet vefejné prospéSnych staveb a sice technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi, vodni a vodohospodaiské plochy a  pro systém ekologické stability
protipovodiiova opatfeni a ochrannd zelen

Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zeleni obce Holubov a jeji mistnich ¢asti Krasetin a Ttisov je tvofena pfevazné
zeleni na vetejnych prostranstvi v navesnich prostorech a soukromou zeleni zahrad. Navrh
zmény &. 3UP Holubov tuto zeleii zachovava v sou¢asné podobg.
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d) koncepce verejné _infrastruktury véetné podminek pro__jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jeji vvuziti

Koncepce dopravni infrastruktury
Dopravni infrastruktura - silni¢ni

Zakladni dopravni skelet v uzemi je tvofeny silnicemi III. tfidy, mistnimi silnicemi
aucelovymi cestami vcetné turisticky znacenych cest. Tato dopravni infrastruktura je
spole¢na pro celé feSené izemi a to jak v zastaveéné, tak ve volné krajin€. S ohledem na to, ze
nové plochy zastavitelného izemi jsou kompaktné feseny ke stavajicimu zastavénému tizemi
obce a jejich mistnich ¢asti je dopravni obsluznost v uvedeném rozsahu vyhovujici.

Navrhy novych mistnich komunikaci, stejné¢ tak jako doplnéni chodnikt podél silnic
111/1439, 111/14310 a 11I/14314 a podél mistnich komunikaci v obci Holubov a jejich mistnich
¢asti jsou soucasti vetejnych prostranstvi.

Nové navrhované mistni komunikace

Nové mistni komunikace, které zpiistupnuji plochy uréené k zastavbé, maji charakter
obsluznych komunikaci, funkéni skupiny C, s §itkou vozovky 6,0 m mezi obrubami (nejméné
vSak 5.5 m) a doplnéné alesponn jednostrannym chodnikem (v tUzemi se souvislou
oboustrannou zastavbou s funkci bydleni radéji s chodnikem oboustrannym); v mistech
jednostranného chodniku na opacné strané¢ komunikace bezpecnostni odstupovy pas Sitky
(nejméng) 0,50 m.

Odstavovani a parkovani vozidel
U nové¢ zastavby musi byt feSené vystavbou gar
objektl ¢1 pozemk.

I3

7i €1 odstavnych stani v ramci vlastnich

Dopravni infrastruktura — drazni

Spravnim tizemim obce Holubov prochazi Zelezniéni trat’ Ceské Budgjovice — Kyjov —
Cerny Kiiz — Volary, ktera méa v obci Holubov zastavku. Zafizeni drahy jsou ve zméné &. 3
Uzemniho planu povaZzovana za izemné stabilizované.

Koncepce technické infrastruktury

Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou
Holubov

Obec Holubov je z 95 % (trvale bydlicich obyvatel) zasobena pitnou vodou z vetejného
vodovodu.

Systém zasobovani pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti. Bude vSak nutné
ve vyhledu vybudovat novy zdroj pitné vody pro posileni zédsobeni. Obec byla vzhledem k
tomu, Ze stavajici rozvodna vodovodni sit' ma v&tsi jednotkové ztraty nez 6000 m*/kmxrok,
zatazena do skupiny obci, ve kterych je navrhovana postupnd obnova vodovodu. Soucasti této
obnovy je vymeéna eternitového potrubi (vodovodni fad z VDJ smérem k objektu skoly).

Vodovodni sit’ je prodlouzena k uvaZzované zastavbe, a je dle moznosti zokruhovana.

Krasetin
Trvale Zijici obyvatelstvo je v soucasné dobé v plné mife zdsobeno pitnou vodou
z vetejného vodovodu.
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Zména ¢. 3Uzemniho planu zachové stavajici systém zasobeni vodou, ktery je svou
kapacitou vyhovujici.

Vodovodni sit’ je prodlouzena k uvazované zastavbé, a je dle moznosti zokruhovana.
U stavajici sit¢ doporucujeme rekonstruovat dozivajici a poruchové fady.

Trisov

V soucasné dobé je v plné mife zasobena pitnou vodou z veiejného vodovodu. Ve
zméné ¢.3Uzemniho planu je uvazovano se zachovanim stavajiciho systému zasobeni vodou.
Stavajici systém zasobovani je vyhovujici kapacitou i tlakem. Vodovodni sit’ je prodlouzena
k uvazované zastavbé, a je dle moznosti zokruhovana. Navrhuje se obnova pfivodniho potrubi
dl. 3,5 km a rekonstrukce 2 pramennich jimek ,,Vyhlidka*“ Déle se predpokladd obnova
ocelového vodovodniho fadu DN 80 v useku od navsi az po objekt kravinu v délce 250 m.
Vzhledem k ptfedpokladanému nartstu pfipojenych obyvatel na vefejny vodovod navrhujeme
roz§ifeni rozvodné vodovodni sité.

Rekreacni lokalita Tiisovsky Hamr
Vzhledem k vy$$im investi¢nim nakladiim na rozsifeni vodovodu predpokladame i do
budoucnosti zdsobovani z individudlnich zdrojt v této lokalité.

Kanalizace

Holubov

Obec Holubov mé dokondenou COV (2001) a z prevazné &asti vybudovanou jednotnou
kanalizaci na celém svém sidle.

Ve vyhledu se uvazuje s postupnou obnovou stavajici kanaliza¢ni sité.

Casovy harmonogram rekonstrukce kanalizaéni sité uvazuje s kompletnim dokon&enim
nejpozdéji do roku 2050.

Veskera zastavba navrzena v UP bude odkanalizovana na spoleénou COV oddilnym
systétmem. V této zastavbé je navrZena splaskova kanalizace. DeStové vody doporucujeme
vV maximalni mife zasakovat (stfechy), ostatni odvadét povrchové poptipadé€ trubni kanalizaci
do nejblizsiho recipientu, vodni plochy ¢i meliorace.

Ve stavajicich lokalitich, které nebudou odkanalizovany na centralni COV (samoty,
chatova zastavba — napf. lokalita Hamr), navrhujeme c¢iSténi odpadnich vod feSit pomoci
domovnich &istiren (napf. septik + zemni filtr, balené COV) a to tam, kde bude mozné odvést
vyCisténé vody do recipientu (melioracni strouha, napdjeci stoka ¢i ziizeni kanalizace
k odvadéni vyc¢isténych vod atd.). U zbytku zastavby bude nutno likvidaci odpadnich vod fesit
Jjimkami na vyvazenti.

Krasetin

Mistni ¢ast Krasetin ma v soucasnosti z ¢asti vybudovanou jednotnou kanalizaci.
Uzemnim planem je navrzena vystavba splaskové kanalizaéni sité, ¢imZ bude odkanalizovana
celd tato mistni ¢ast. Odpadni vody budou odvadény kanalizaci na cistirnu odpadnich vod
Holubov. Kanaliza¢ni sbéra¢ z Krasetina bude veden podél Krasetinského potoka a posléze
podél napajeci stoky pro holubovské koupalisté a bude napojen na kanalizaci v Holubové. Pro
odvadéni destovych vod bude vyuzita stdvajici kanalizace, nebo destové vody budou
zasakovany (stfechy), ostatni odvadény povrchové poptipadé trubni kanalizaci do nejblizsiho
recipientu, vodni plochy & meliorace. V piipadé nemoznosti napojeni Krasetina na COV
Holubov (nedostatek financi, majetkopravni vztahy) navrhujeme cisténi odpadnich vod feSit
pomoci domovnich &istiren (napt. septik + zemni filtr, balené COV) a to tam, kde bude mozné
odvést vycistené vody do recipientu (melioracni strouha, napdjeci stoka ¢i ziizeni kanalizace
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k odvadeéni vycisténych vod atd.). U zbytku zastavby bude nutno likvidaci odpadnich vod fesit
jimkami na vyvazeni.

Trisov

Mistni ¢ast Tiisov mad v soucasnosti z Casti vybudovanou jednotnou kanalizaci.
Splaskové odpadni vody jsou po predcisténi v domovnich septicich kanalizaci odvadény do
recipientu Ttisovsky potok

V navrhu UP je odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod feSeno vybudovanim obecni
Cov.

Predpoklada se vyuzit stavajici kanaliza¢ni sit€ — na severnim okraji obce, za télesem
drahy, podél Ttisovského potoka, vybudovat COV typu stabiliza¢ni nadrze s mechanickym
pied¢isténim doplnénou o tercierni docistovaci nadrz piimo na Ttisovském potoce.

Odpadni vody, které v soucasnosti protékaji pies vodni plochu v intravildnu obce,
budou podchyceny mimo, do stoky obchazejici tuto vodni plochu. Hlavni kanaliza¢ni fad na
COV bude veden podél meliorovaného odpadu z navesniho rybnika. Na stavajici kanalizaci
budou napojeny tfady z Casti navrhované zastavby, zbytek stavajici a navrzené zastavby
doporucujeme odkanalizovat oddilnym systémem. Nevylucuje se moznost vybudovani
jednotné kanalizace s odleh¢enim do mistni vodotece (Ttisovského potoka).

U nékolika objekti stavajicich i navrhovanych (u silnice smérem na Pfiseénou a Cesky
Krumlov — zastavba v lokalité ,,na Kopecku) bude feSeno ¢isténi odpadnich vod pomoci
domovnich COV (napt. septik + zemni filtr, balené mikrogistirny). Domovni COV budou dle
mistnich moZnosti zatstény do melioraci ¢i struh s eventudlni vystavbou kanalizace.

Jako variantni feSeni, ne dojde k vybudovani centrdlni COV, bude feSeno &isténi
odpadnich vod pomoci domovnich COV (napi. septik + zemni filtr, balené mikrogistirny)
v kombinaci s jimkami na vyvaZzeni. Domovni COV budou dle mistnich moZnosti zatistény do
stdvajici kanalizace, pro ¢ast stavajici a navrhované zéstavby bude nutno vybudovat
kanaliza¢ni stoky, do kterych by tyto MCOV byly zaustény. Toto feSeni bude aktualni
zejména v piipadé nedostatku finanénich prostiedktt OU na centralni fesent.

Vodni toky a plochy

V UP jsou vymezeny plochy a koridory pro provedeni protipovodiiovych opatieni. Je
vymezena plocha pro reten¢ni zdrz na Dobrovodském potoce se stokou do Artypského
rybnika s Gpravou prostoru a objektll této stavajici vodni plochy pro provedeni velké vody
mimo zastavbu v dolni Casti Holubova. Daéle je navrZena revitalizace vodniho toku
Dobrovodského potoka s ohledem na zachovani bézného pritoku v jeho koryté od navrzené
zdrze k vyusténi do Kiemezského potoka — rovnéz v souvislosti s funkcnosti lokéalniho
biokoridoru. Déle je navrzeno zfizovani zatravnénych pasi — mezi nad navrZzenou zastavbou
pro retardaci odtoku a jeho usmérnéni mimo zastavéné tizemi (Holubov) v¢etné destovych
kanalizaci a zachycovani vod u jednotlivych nemovitosti.

V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je mozné zfizovat na
polnich a lu¢nich pozemcich vodni plochy, realizovat protierozni, retencni a retardacni
opatfeni formou mezi zasakovacich prilehli a past a provadét revitalizani opatieni na
meliorovanych tocich.

Zasobovani elektrickou energii, teplem a plynem

Zasobovani el. energii
Holubov
V obci Holubov budou vSechny nové odbéry (kromé navrzené plochy bydleni B14 v
jizni ¢asti obce) zajistény ze stavajicich zdroju elektrické energie. Pfipadné navySeni potieby
el. energie proti uvazovanym hodnotdm bude feSeno provedenim upravy stavajicich
trafostanic vymeénou stavajicich transformatori a vystrojeni za vétsi dle velikosti navySeni.
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Pro plochu B14 je navrzena nova trafostanice umisténd v severni ¢asti pozemku parc. ¢.
877/1.

Krasetin

V rédmci vystavby v zépadni ¢asti Krasetina navrhuje izemni plan nahradit stavajici
trafostanici za vykonnéjsi typ. V piipadé vystavby pfi severozapadnim okraji obce je navrzena
nova trafostanice na okraji pozemku parc. ¢. 850. Navrzena vystavba v lokalité¢ Podluzi se
napoji na elektfinu ze stavajici trafostanice, kterd ma zna¢nou rezervu vykonu.

Trisov

Cast vystavby na severozapadé se napoji ze stavajici trafostanice. Po vy&erpani rezervy
se stanice na stejném misté nahradi za vykonngjsi typ. Vystavba v lokalit¢ Nad Vsi je
podminéna uvedenou Upravou stavajici trafostanice. V piipad¢ velkych narokti na zajisténi
piikonu v lokalité¢ Nad Vsi je navrzena nova trafostanice na pozemku parc. ¢. 2295.

Nakladani s odpady

Uzemni plan nenavrhuje plochy a jiny zptisob feSeni sbéru a tiidéni komunalniho
odpadu.

Tuhy komunalni odpad (TKO) je feSen popelnicovym systémem. V feSeném uzemi je
sbérny dvir. Komunalni odpady jsou a budou dile odvdZeny v rdmci centrdlniho svozu
komunalniho odpadu. Nadoby na tfidény odpad jsou umistény v centralnich ¢astech vSech
sidel.

Obcanské vybaveni

Zména ¢&. 3UP ponechava stavajici umisténi jednotlivych druhti ob&anského vybaveni.
Jeji rozsah byl doplnén o plochy potitebné pro télovychovu, sport a détské hiisté v ramci
vetejnych prostranstvi.

Verejna prostranstvi

Jsou plochy piistupné kazdému bez omezeni slouZzici obecnému uzivani bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru. V zastavéném tzemi obce Holubov, Krasetin a Tfisov jsou
stavajici 1 navrhované prostory vefejnych prostranstvi, které zahrnuji obsluzné a pési
komunikace, parkovisté, plochy pro dopravu v klidu, plochy vefejné a ochranné zelené.
Zména & 3UP respektuje soudasny stav vefejnych prostranstvi s diirazem na zachovani
stavajicich navesnich prostor.

e) koncepce uspoiadani Kkrajiny vcetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, vizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protierozni opatienich, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobvvani
loZisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny

Resené uzemi se nachazi v krajiné lesopolni a lesni, oblast (22) Blansky les (CHKO).
Tuto skute¢nost uzemni plan respektuje. Koncepce usporadani krajiny vychazi ze souasného
stavu, ktery je utvafen reliéfem krajiny a hydrologickymi poméry v tUzemi a vlivl
obhospodatovani. Pfi¢emz zména &. 1 Uzemniho planu Holubov déle rozsituje zastavbu okolo
stavajiciho zastavéného Uzemi a ndvrh je feSen tak, aby tento charakter uspofadani krajiny
zlstal zachovan.
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Resené uzemi Zmény &. 3 rozdifuje zastavbu na pozemcich firmy Grafobal Bohemia
s.r.o. tak, aby nebyl narusen terénni reliéf udoli Kiemzského a Dobrovodského potoka.
Profilace svazitého tizemi nad aredlem firmy Grafobal Bohemia s.r.0. bude navrhem Zmény ¢.
3 UP Holubov dotéena — terénni zasah s odtézenim zeminy a jejim deponovanim pii realizaci
opérnych zdi.

Uzemni plin plné respektuje stivajici uspo¥adani krajiny tj. urbanizované vizemi
(zastavéné izemi a zastavitelné plochy)

Uspotadani zastavéného tzemi obce Holubov a jejich mistnich ¢asti ma prevazujici
kompaktni charakter zastavby. Uzemni plan svym navrhem umistuje novou zastavbu
pfedevsim plochy bydleni - rodinné domy venkovského charakteru (kéd v grafice B), smisené
obytné venkovské — bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami (SV) a plocha obcanského
vybaveni — mald komer¢ni zatizeni uréend k rekreaci (OM), plochy rekreace — samostatné
zahrady a zahradkarské osady (RZ) v ramci dostupnych pozemki a to jak v Holubové, tak v
mistnich ¢astech Krasetin a Ttisov tak, aby charakter téchto sidel zlistal zachovan. Pro novou
zastavbu jsou vyuzity pfedev$im proluky v zastavéném uzemi sidel a zastavitelné pozemky
tésné navazujici.

Nezastavitelné izemi (plochy volné krajiny)

Z divodu znacné koncentrace ptirodnich hodnot a pozadavku na jejich zachovani je
titeba veskerou Cinnost ve spravnim uzemi obce Holubov posuzovat s ohledem na ochranu
ptirody a krajiny.

Celé tfeSené uzemi je soucasti CHKO Blansky les, kterd je zatazena do evropskych
vyznamnych lokalit soustavy NATURA 2000 a je zde vyhlaSend platnd zonace ve tiech
kategoriich vcetné piirodnich rezervaci, pfirodnich pamatek a ochranného pasma ptirodni
rezervace Klet. Vyznamnym krajinnym prvkem feSené¢ho tzemi je udolni niva feky Vltavy
s Kifemezskym potokem. Terénni pievySeni udoli feky Vltavy proti nejvySsim poloham
klet'ského masivu zde €ini cca 500 m — pro toto tzemi je charakteristickd vysoka svazitost
pozemkd.

Na zékladé vyhodnoceni volné krajiny spravniho tizemi obce Holubov jsou v UP
vymezeny zakladni krajinné plochy, jejich uspofadani a vzajemné vazby

Do ploch s ptevazujicim zajmem ochrany piirody patii plochy lesni (kod v grafice NL),
plochy vodni a vodohospodaiské (W), plochy smiSené nezastavéného tzemi — pozemky
ptirozenych a ptirodé blizkych ekosystémt (NS). Tyto plochy jsou uzemnim plinem
respektovany. Zemédélskou vyrobu na plochach zemédé€lskych (NZ) — ZPF — orné pidé a
ZPF — trvalych travnich porostech je nutno provozovat zplisobem Setrnym k piirodé.

Resena situace v této Zméné ¢. 3 rozsifujici areal firmy na pozemek Artypského rybnika
a tini vymezuje novou plochu zéastavby dle podminek, které byly dojednany pii posuzovani
koncepce prostiedi s CHKO Blansky les. V principu se jedna o velice naro¢nou revitalizaci
Artypského rybnika uptednostitujici moZnou realizaci protipovodiovych opatfeni a zaroven
upravu biehovych porosti tak, aby spliiovaly dostatecny prostor pro zachovani dne$niho
ekosystému Artypského rybnika. Jedna se o velice ndrocnou investici vyzadujici komplexni
rekonstrukci tak, aby splilovala nejenom revitalizaci rybnika, ale 1 nivy KfemeZského potoka
a zvlasté¢ pak Dobrovodského potoka. Zjednodusené vyjadieno, pijde o zvétSeni kubatury
rybnika tak, aby ptivalové vody ze znacn¢ velkého tizemi pod Kleti mohly byt pfevedeny pies
Artypsky rybnik v soubéhu hraze silnice III. tfidy do Kifemezského potoka. Pfi tom budou
respektovany stavajici jiz vybudované propusté svedenych destovych vod ze zastavénych
ploch firmy Grafobal Bohemia s.r.o. (vianinové roury umisténé pod silnici III. tfidy tj.
Z hladiny rybnika s pfepadem do vodotece). Tyto propusté pod silnici III. tf. budou odborné
provéieny vypoctem vcetné moznosti jejich vyuziti pro ptrechod obojzivelnikii pod liniovou
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dopravni stavbou.

Zemédélskou vyrobu na plochach zemédé€lskych (NZ) — ZPF — orné pudé a ZPF —
trvalych travnich porostech, je nutno provozovat zptisobem Setrnym k piirode.

Liniovéa a doprovodna zelein ma vyznamnou funkci stabiliza¢ni a krajinotvornou a jeji
podstatné &ast je evidovana jako prvky USES (interakéni prvky). Vyskytuje se predev§im pfi
okrajich ploch zemédélskych (orné puadé i trvalych travnich porostech), kde plni téz
protierozni areten¢ni funkci. Zelen na plochich vefejnych prostranstvi (PV) v ramci
zastavénych ploch plni funkci estetickou, hygienickou, rekreacni a krajinné - stabilizacni a
pomaha k zaclenéni zastavénych ploch obce Holubov a mistnich ¢asti Krasetin a Ttisov do
kontextu svého ptirodné hodnotného okoli.

Liniova a doprovodna zelein ma vyznamnou funkci stabiliza¢ni a krajinotvornou a jeji
podstatné &ast je evidovana jako interakéni prvky USES. Vyskytuje se predevim pii okrajich
ploch zemédélskych (orné puade i1 trvalych travnich porostech), kde plni téz protierozni
a retencni funkci. Zelen na plochach vetejnych prostranstvi (PV) v ramci zastavénych ploch
plni funkci estetickou, hygienickou, rekreacni a krajinné-stabiliza¢ni a poméaha k zaclenéni
zastavénych ploch obce Holubov a mistnich ¢asti Krasetin a Ttisov do kontextu svého
prirodné hodnotného okoli.

Prehled a charakteristika navrZzenych ploch zmén ve volné krajiné

Oznageni | Katastralni uzemi | Charakteristika

NZ k.u. Ttisov Plochy zemédé€lské — zména druhu pozemku — trvaly travni porost
na plochu bydleni B33
NZ1 k.0. Holubov Holubov

Plochy zemédélské — zména druhu pozemku — zatravnéni orné
pudy mezi navrzenou plochou bydleni B4 a Dobrovodskym
potokem v severovychodni ¢asti obce

w1 k.4. Holubov Krasetin
Plochy vodni a vodohospodatské — je navrZzena nova vodni plocha
Vv lokalité Podluzi, je navrzena revitalizace Krasetinského potoka

WP1 k.0. Holubov Holubov

Plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiova opatfeni —
reten¢ni nadrz nad zastavbou podél silnice III. tf. Holubov-Ttisov
a nad Artypskym rybnikem, protipovodiové hraze a plocha
rozlivu nad Artipskym rybnikem.

WP2 k.a. Holubov Plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodilova opatieni —
oteviend stoka do Artypského rybnika
WP3 k.a. Holubov Plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiova opatfeni —

uprava stavajiciho Artypského rybnika v¢. pfelivového objektu do
upravené¢ho koryta Kiemzského potoka, kde vymezeni vodni
plochy jeho toku je vsoudasné dobé& vrozporu s hranicemi
pozemku v platné katastralni mape.

WP4 k.u. Holubov Plochy vodni a vodohospodaiské — revitalizace Dobrovodského
potoka
WP5 k.. Holubov Plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiova opatfeni —

zachytny ptikop u navrzené plochy bydleni B14 v jihozapadni
C¢asti obce Holubov nad Krasetinskym potokem

WP6 k.t. Holubov Prileh a zasakovaci plocha na odvod ptivalové vody z plochy B4
a zastaveni ptivalové destové vody z plochy B4, NZ1 a PV1

PV1b K.u Holubov Veftejné prostranstvi zahrnujici pesi propojeni, vefejnou zeleni s
mobilidfem
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WM k.u. Holubov Zamokiené pozemky podél Dobrovodského potoka pod
prameniStém u vodojemu zistdvaji v systému navrZzeného
biokoridoru ¢. 10 podél potoka

Koncepce uvedenych ploch nezastavéného tzemi je vyznacend v grafické ¢asti — N2 hlavni
vykres a Ol koordinacni vykres.

V nezastavéném tizemi mohou byt umistény stavby, zaFizeni a jina opatieni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a Kkrajiny, pro
vefejnou a dopravni infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkii, a dile takova technicka opatieni a stavby,
které zlepSi podminky jeho vyuziti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad
cyklistické stezky, ekologicka a informacni centra.

Uzemni systém ekologické stability

Do UP Holubov je pievzat USES z dokumentace ,,Plan izemniho systému ekologické
stability Holubov* zpracovany firmou Ekoservis v listopadu 2011.

Cilem USES je ochrana piirodnich spoledenstev pied lidskou &innosti (odlesnénim,
odvodnénim, regulacemi a podobn€) i1 tprava nékterych funkci krajiny. Jednd se zejména
0 tpravu hospodafeni na nékterych pozemcich. V ramci Uzemniho planu Holubov byly
upfesnény hranice nadregiondlniho biocentra Divéi Kémen v izemi KiemezZského potoka tak,
aby zastavéné uzemi obce Holubov nezasahovalo do vysSe uvedeného nadregionalniho
biocentra.

Stavajici lokalni USES je ve zméné & 3 UP vdetailu Artypského rybnika a
Kiemezského potoka upraven, podle aktudlniho stavu vymezeni kostry ekologické stability
krajiny.

Ziakladni doporuceni pro zlepSeni ekologické funkce krajiny

a) Posileni kostry ekologické stability je moZzné, pficemz se jevi jako nejvhodnéjsi
vyuziti navrzenych interakénich prvki.

b) Duslednd dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES
odpovidajici ptfirozenému sloZeni z autochtonnich dievin, stejné€ jako pfisluSny management.

¢) U vodote¢i v minulosti upravenych v co nejvétsi mife zachovat piirodé blizky
charakter pfibfezni zony a podporovat tam sukcesi, v pfipadé mozZnosti jejich revitalizace
vypracovat ptislusné projektové dokumentace.

d) Vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupeni ekologické stability lu¢nich
porostd.

Pi'ehled prvku izemniho systému ekologické stability v k.u. Holubov a k.u. TFisov

Charakter Nadregionalni biocentrum
Nazev Klet’ — Bulovy
Cislo 1 (generelové Cislo 1 + 8 +9)
Rozloha 227,95 ha
Charakter Lokalni biokoridor, soucast nadregionalniho biokoridoru
Néazev Nad Javorovou cestou
Cislo 2 (generelové Cislo 10)
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Rozloha 5,93 ha
Charakter Lokalni biocentrum, sou¢ast nadregionalniho biokoridoru
Nazev Jirikiv vrch
Cislo 3 (generelové ¢islo 11)
Rozloha 13,91 ha
Charakter Lokalni biokoridor
Nazev Plansky
Cislo 4 (generelové ¢islo 17)
Rozloha 6,44 ha
Charakter Lokalni biocentrum
Nazev Nad Vitavou
Cislo 5 (generelové Cislo 18)
Rozloha 4,69 ha
Charakter Lokalni biokoridor
Nazev Dobra Voda
Cislo 6 (generelové Cislo 12)
Rozloha 3,08 ha
Charakter Lokalni biokoridor
Nazev Pramenisté Dobrovodského potoka
Cislo 7 (generelové Cislo 13)
Rozloha 7,59 ha
Charakter Lokalni biokoridor
Nazev Horni tok Dobrovodského potoka
Cislo 8 (generelové Cislo 14)
Rozloha 2,32 ha
Charakter Lokalni biocentrum
Nazev U Kankrtky
Cislo 9 (generelové ¢islo 15)
Rozloha 3,78 ha
Charakter Nadregionalni biokoridor
Nazev Dolni tok Dobrovodského potoka
Cislo 10 (generelové Cislo 16)
Rozloha 5,37 ha
Charakter Lokalni biokoridor
Nézev Ki'emzZsky (Brlozsky) potok
Cislo 11 (generelové Cislo 20)
Rozloha 6,08 ha
Charakter Lokalni biocentrum
Nazev Borinka
Cislo 12 (generelové Cislo 21)
Rozloha 10,15 ha
Charakter Lokalni biokoridor
Nazev Krasetinsky potok
Cislo 13 (generelové Cislo 6)
Rozloha 9,09 ha
Charakter Lokalni biokoridor
Nazev Na vriku
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Cislo 14 (generelové Cislo 7)
Rozloha 6,84 ha
Charakter Lokalni biocentrum
Nazev Na lazich
Cislo 15 (generelové Cislo 5)
Rozloha 6,09 ha
Charakter Lokalni biokoridor
Nézev Horni tok Krasetinského potoka
Cislo 16 (generelové Cislo 4)
Rozloha 0,95 ha
Charakter Lokalni biokoridor
Nézev Bucina
Cislo 17 (generelové ¢islo 2)
Rozloha 0,58 ha
Charakter Lokalni biocentrum
Nazev Horni Louka
Cislo 18 (generelové Cislo 3)
Rozloha 8,24 ha
Charakter Nadregionalni biocentrum
Nazev Div¢i kimen
Cislo 19 (generelové Cislo 3)
Rozloha 153,24 ha
Charakter Ochranna (vnéj$i) zona nadregiondlniho biokoridoru
Nazev Klet’, Bulovy — Divéi Kamen
Cislo 20
Rozloha 124,68 ha
Interakéni prvky

Kromé biocenter a biokoridorti jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni
urovni 1 interakéni prvky, coZz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky
vyznamna liniovd spolecCenstva, vytvarejici existencni podminky rostlindim a Zivo€ichim

a vyznamné ovlivityjici fungovani ekosystému kulturni krajiny.

Vymezeny jsou nasledujici stavajici interakéni prvky:

Oznaceni Nazev Charakter
A Holubovsky mlyn | Porosty dievin okolo cesty a vodniho toku.
B U rybnika Alej stroml podél komunikace a remiz pii Zeleznicnim
piejezdu.
C U silnice Porost dievin u zatacky silnice Holubov — Ttisov.
D V hradisti Lesni porost a nelesni vegetace u keltského oppida
nezatazena do NrBC.
E Ttisov Linie dievin jihovychodné¢ od Ttisova.
F Sténice Porost dfevin zapadné od meandru Vltavy.
G Podlazi Linie dievin u polni cesty.
H Horni plan Linie dfevin u polni cesty a statku.
CH Krasetin Linie dfevin vychodné od Krasetina.
| Podluzi Dieviny na mezi v Podluzi.
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J Na lazich Porosty dievin u cest a na mezich u usedlosti Na Lazich.
K Kankrtka Drieviny na okraji lesa jizn€ od Krasetina.
L Drahovky Remizek v lukach nad vodoteci.

Navrzené (nefunk¢ni) interakéni prvky

Oznaceni Nazev Charakter
M Na drahach Vysadba podél mistnich cest.
N Dolni plan¢ Vysadba aleje podél komunikace.
@) Pod horami Vysadba aleje podél komunikace.
P Vyhony Doplnéni stromotadi podél silnice.
Q Pod Dlouhym | Doplnéni stromotadi podél silnice.
lesem
R Borky Vysadba podél polnich cest.
S Pod rejtou Vysadba podél cesty v lukach.
T Podhradsky Vysadba podél cesty v lukach.
U Dily Vysadba stromotadi podél silnice.
\Y Na Kopecku | Vysadba podél silnice a navazujicich cest.
W K Drahovkam | Doplnéni dfevin podél mistni cesty.
X Za Sady Doplnéni dievin podél cesty.
Y Vyhlidka Vysadba podél silnice a navazujicich cesty.
Z Beraniv Mlyn | Vysadba aleje podél cesty.

Regulativy pro plochy zaiazené do USES
Regulativy maji 2 zakladni funkce:
1) Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvka USES.
2) Zajistuji izemni ochranu ploch pro doplnéni prvki USES navrzenych nebo nefunkénich.

Biocentra

Druhova skladba bioty se bude blizit ptfirozené skladb&é odpovidajici trvalym
stanovi$tnim podminkam, u antropicky podminénych ekosystému téZ trvalym antropickym
podminkam. Veskeré vedlejsi funkce museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde
umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni a nepiipustné jsou i veskeré
dalsi ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

Biokoridory

Poslanim biokoridordi je umozZnit migraci vSech organismid mezi biocentra, trvalou
existenci nelze piedpokladat. Z téchto divodu se zde piipousti Sir§i moznosti hospodaiského
vyuziti, nevadi ani soubézné vedeni biokoridord s ucelovymi komunikacemi, rekrea¢nimi
trasami a podobné. V nezbytnych ptipadech je podminéné piipustné povolovani liniovych
staveb, konkrétné piicné kiizeni s biokoridorem, vodohospodarska zafizeni, Ccistirny
odpadnich vod a podobné. Nepovoluje se zde opét: umistovani staveb, pobytova rekreace,
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intenzivni hospodareni a rovné€z neptipustné jsou veskeré dalsi cinnosti snizujici ekologickou
stabilitu tohoto krajinného segmentu.

Podminky vyuZiti ploch ve volné krajiné zaiazené do prvki USES

Pripustné vyuziti
= soucasné vyuziti, jiné jen pokud nezhor$i ekologickou stabilitu, aby nedo$lo ke
znemoznéni pro budouci vyuziti navrhovanych a soudasné funkénich ploch pro USES
Podminéné pripustné vyuziti
= liniové stavby
= stavby bezpodminecné nutné pro liniové stavby, umisténé mozné jen do biokoridora
Nepripustné vyuziti
- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného tizemi zafazeného do USES (napf. z louky na ornou) a které jsou v rozporu
s funkei téchto ploch v USES

Regulativy pro nadregionalni biocentrum se nepouzije v plochach zastavénych tzemi za
ptedpokladu, Ze ziistane izemnim planem stanovené vyuziti Uzemi (plocha smiSend obytna,
dopravni, rekrea¢ni). Cinnosti v plochach zastavénych tzemi v nadregiondlnim biocentru
nesmi snizovat jeho ekologickou stabilitu.

Prostupnost krajiny

Propojeni jednotlivych ekosystémi v krajing zajistuje navrh prvkt USES. Tudiz krajinu
v feSeném Uzemi lze v soucasné dob¢ povazovat za poméerné dobie prostupnou.

Zakladni sméry a trasy jsou uréeny morfologii terénu a polohou historicky vzniklych
cest, které terén respektovaly. Terén ptedurcil i trasovani turisticky znaCenych cest a
cyklostezek, které vedou k hvézdarné a rozhledné na vrcholu Klet¢.

Veskera cestni sit’ ve spravnim Gzemi obce je ndvrhem Gzemniho planu respektovana.

Protierozni opatreni

Protierozni ochranu tvoii zejména prvky USES, které jsou ndvrhem uzemniho planu
vymezeny. Ddle je protierozni ochrana tvofena lesnimi porosty, trvalymi travnimi porosty
a mezemi, které jsou uzemnim pldnem respektovany.

UP Holubov vymezuje jako protierozni opatieni plochu NZI - zatravnéni orné ptdy
mezi navrzenou plochou bydleni B4 a Dobrovodskym potokem v severovychodni ¢asti obce
Holubov.

Protierozni ochranu tvoii zejména plochy zafazené mezi prvky USES, a které jsou
navrhem Uzemniho planu vymezeny. Dale je protierozni ochrana tvofena lesnimi porosty,
trvalymi travnimi porosty a mezemi, které jsou izemnim planem respektovany.

UP Holubov vymezuje jako protierozni opatfeni plochu NZ1 - zatravnéni orné ptdy
mezi navrzenou plochou bydleni B4 a Dobrovodskym potokem v severovychodni ¢asti obce
Holubov. V feseném uzemi Zmény ¢. 3 jsou jednotlivd vymezeni protierozni opatieni
provedena v grafické casti koordina¢ni situace. Jedna se o nasledujici protipovodiova
opatfeni:

WP1 — plocha s moznosti rozlivu pii povodnich v¢etné protipovodnové hraze na
Dobrovodském potoce a reten¢ni nadrze nad ni,

WP2 — oteviena stoka a prileh do Artypského rybnika,

WP3 — uprava Artypského rybnika vcetné navrhu pielivového objektu do jiz
upravené¢ho Kiemezského potoka,

WP4 — névrh revitalizace Dobrovodského potoka
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WP6 — navrh prulehu a zasakovaci plochy na odvod ptivalové vody z ploch B4, NZ1 a PV1.

Opatieni proti povodnim

V UP Holubov jsou navrzena opatieni proti povodnim viz vodohospodatska ¢ast UP.
Vyhlasena zaplavova uzemi Q 100 feky Vltavy a Kiemezského potoka a vyhlaSend aktivni
zona jsou uzemnim planem respektovany. Protierozni opatfeni jsou soucasti komplexni
rekonstrukce v ¢asti tdoli Dobrovodského potoka a piedevsim vodohospodaiskych a
ekologickych investic na plose Artypského rybnika vcetné¢ sousedicich pozemki. (Viz
grafickou €ast koordinac¢ni situace.)

Koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny
Stavajici rekreacni a sportovni vyuziti krajiny (turistika, cykloturistika, hipostezka) se
uzemnim pldnem Holubov neméni.

Dobvvani nerostu

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerostl, ani plochy pro jejich
technické zazemi.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
S uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
ktervch plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opaticeni pro ucely uvedené v § 18 ods. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napr. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé fesené
uzemi a jsou v grafické ¢asti odliSeny barvou. Navrzené zastavitelné plochy jsou odliSeny
barvou a kodem.

V tizemnim planu jsou rozliSeny nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

Plochy bydleni — B

e rodinné domy venkovského charakteru
Plochy smiSené obytné — SV

e venkovské — bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami
Plochy ob¢anského vybaveni — OV

e vefejna infrastruktura, drobna komer¢ni ¢innost
Plochy ob¢anského vybaveni — OM

e mala komerCni zafizeni urCena k rekreaci

Plochy ob¢anského vybaveni — OS
e tclovychova a sport
Plochy rekreace — RI
¢ individudlni rekreace
Plochy rekreace - RZ
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samostatné zahrady, zahradkové osady

Plochy vyroby a skladovani — VL

lehka primyslovéa vyroba, skladovani

Plochy vyroby a skladovani — VD

drobné a femeslna vyroba

Plochy vyroby a skladovani — VZ

zemédélska vyroba

Plochy vyroby a skladovani — VX

specifické vyuziti — malé vodni elektrarna

Plochy verejnych prostranstvi — PV

obsluzné a p&si komunikace, parkovisté, vefejna zelen

Plochy verejnych prostranstvi — PX

specifické vyuziti — ochranna zelen

Plochy dopravni infrastruktury — DS

silni¢ni doprava — silnice III. tfidy
silni¢ni doprava — mistni a acelové komunikace, parkovisté v nezastavéném uzemi
drazni doprava — DZ

Plochy technické infrastruktury — T

plochy technické infrastruktury

Plochy zemédélské — NZ

ZPF —orna
ZPF — trvalé travni porosty

Plochy smiSené nezastavéného tizemi — NS

pozemky pfirozenych piirod¢ blizkych ekosystémil

Plochy vodni a vodohospodarské — \W

vodni plochy a toky
zamokiené pozemky WM
protipovodnova opatfeni WP

Plochy lesni — NL

plochy lesni

Podminky vyuziti funkénich ploch feSenych uzemnim planem Holubov

e Plochy bydleni — B

— rodinné domy venkovského charakteru

Hlavni vyuziti

Bydleni v individudlnich rodinnych domech venkovského charakteru dle regulativi
azonace CHK Blansky les, které zajiStuji podminky pro specifickou krajinnou
morfologii ve spravnim uzemi obce Holubov. Pfitom budou respektovany podminky
svazit¢tho a clenitého krajinného reliéfu, a to nejen z vnitinich (kratkych), ale i
dalkovych panoramatickych pohledi na uspofadani horizontu staveb pro veduty
stanovené odbornym pracovistém CHKO Blansky les.

Piipustné vyuziti

zfizovat a provozovat na tomto uzemi stavby pro bydleni venkovského charakteru, které
maji odpovidajici zazemi uZzitkové zahrady s moZnosti chovu drobn¢ho doméciho
zvitectva pro vlastni potiebu

moznost vystavby dopliikového objektu pro zajisSténi udrzby zahrady, pergoly, bazény
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parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané ptipustnym a podminéné
piipustnym vyuzitim uzemi umisténé na vlastnich pozemcich domii, ubytovacich
zafizeni v rodinnych domech jako doplitkové funkce hlavni

ziizovat a provozovat objekty obcanského vybaveni (mala prodejna), sluzby
nevyrobniho charakteru (napt. krej¢i, kadetnictvi, oprava obuvi apod.) a drobné
femeslné prace, které svym charakterem nebude naruSovat obytnou funkci. Zastavéna
plocha téchto objektth bude mensi nez polovina zastavéné plochy objektu bydleni.
liniové stavby a objekty dopravni a technické infrastruktury

u plochy B33 u hlavnich staveb trvalého charakteru (napi. k bydleni, rekreaci,
podnikani apod.) je mozno na téchto plochach umistit ve vzdalenosti vétsi nez 20 m od
okraje lesniho pozemku (§ 14 odst. 2. lesniho zdkona) a z diivodu ochrany lesa pred
pozadavky na mimotadnou tézbu v zajmu ochrany zdravi a majetku pied padem stromt
nebo jejich ¢asti. Ve vzdalenosti méni nez 20 m od okraje lesa je piipustné umistovani
staveb vedlejSich, které se stavbou hlavni svym ucelem nebo umisténim souvisi (napf.
oploceni, garaze, pergoly).

— V zastavéném uzemi k.u. Ttisov parcely u nichz nebylo pozadano o zménu kultury ze
ZPF dle UP Holubov, ziistavé jejich vyuZiti pro pozemky p.&. 693/4, a 698/46 ve funkci
bydleni — rodinné domy venkovského charakteru

— Piestavba ploch v prolukach zastavéného izemi u Zelezni¢ni zastavky — plochy
zasahuji do ochranného pasma zeleznice, v pfipadé umisténi objektd v OP
zeleznice je nutné pozadat o ud€leni vyjimky z OP. Lokality jsou z ¢asti
zasazeny hlukem ze Zeleznice (hlukové isofona 57 dB pro den i noc je 12,7 m od
osy koleje). Splnéni hygienickych limiti z hlediska hluku bude prokéazano
V navazujicim fizeni k povoleni jednotlivych staveb.

Podminéné pripustné vyuziti

ziizovat a provozovat zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost (nevyrobni sluzby),
ktera svym charakterem nesmi naruSovat obytnou funkci nad zakonem stanovené limity,
bez negativniho vlivu na bydleni, tyto nesmi zhorSovat kvalitu obytného prostredi
apohodu bydleni naptf. mala prodejna, sluzby nevyrobniho charakteru — krejci,
kadetnictvi, oprava obuvi

Nepripustné vyuziti

jsou vesSkeré ¢innosti (vCetné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo
prekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny piislusnymi hygienickymi normami
stavby pro vyrobu

velkokapacitni stavby ob¢anského vybaveni

velkokapacitni stavby pro dopravu

velkokapacitni stavby technického vybaveni

na plochach bydleni B37 nejsou povoleny pfistavby a nastavby stavajiciho objektu
(stavba ziistava ptizemni, opatfena sedlovou stiechou).

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného

razu

parcelace jednotlivych navrzenych ploch a umisténi objekti RD musi odpovidat
stavajicimu historickému ptidorysu zastavéného tizemi obce

v tomto prostiedi nelze projektovat pravidelné, Sachovnicové uspofadani parcel
a pravidelné umisténi staveb na nich

optimélni plocha parcely RD 900 m?

23 Architektonicky atelier Stépan



UP Holubov Rijen 2023

zastaveéna plocha pozemku do 35 % plochy parcely, véetné zpevnénych ploch

vyskové uspoiadani 1 NP s podkrovim

provedeni staveb v tradicni hmotové 1 materialové skladbé, tak aby vzhledovy charakter
obce zistal zachovan

umisténi staveb pro bydleni podél stavajicich dopravnich cest se zvySenou hlukovou
zatézi je podminéné vhodné. V nasledujicich spravnich fizenich je nutno posoudit
piipadné zasazeni hlukem a na zéklad¢ toho navrhnout potfebna technicka opatteni
lokality B2, B3 a jizni ¢ast lokality B4 — plochy zasahuji do ochranné¢ho pésma
zeleznice, v pitipadé umisténi objekti v OP Zeleznice je nutné pozadat o udé€leni
vyjimky z OP. Lokality jsou z Casti zasazeny hlukem ze Zeleznice (hlukova isofona 57
dB je stanovena pro den i noc a je 12,7 m od osy koleje). Splnéni hygienickych limith z
hlediska hluku bude prokazano v navazujicim fizeni k povoleni jednotlivych staveb
lokalita B31 k. 0. Trisov — zastavitelna plocha pro RD do 25 m od severniho okraje
pozemku, zbytek vyuzitelny jako zahrada, vySka domu bude max. 7,5 m.

lokalita B13 — V plose ptestavby B13 budou stavajici distribuéni sité a jejich ochranna
pasma respektovana, v pfipadném tzemnim fizeni o umisténi stavby budou podminky
s vlastnikem distribuéni soustavy projednany na zéklad¢ aktudlniho stavu v
piestavbovém uzemi.

Cela plocha B37 ve zméné Z3.13 se nachazi na uzemi archeologické pamatkové
rezervace Trisov. Piestavba ploch Vv prolukach zastavéného tzemi u Zzelezni¢ni
zastavky — plochy zasahuji do ochranného pasma zeleznice, v pfipad¢ umisténi objekti
v OP Zeleznice je nutné pozadat o ud€leni vyjimky z OP. Lokality jsou z ¢asti zasazeny
hlukem ze Zeleznice (hlukova isofona 57 dB pro den i noc je 12,7 m od osy koleje).
Splnéni hygienickych limith z hlediska hluku bude prokazéno v navazujicim fizeni
k povoleni jednotlivych staveb.

e Plochy smiSené obytné — SV

— venkovské — bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami

Hlavni vyuziti

Bydleni s moznosti vystavby objektli pro obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity
vesnického charakteru s vyjimkou umistovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu
prostiedi v této plose.

PFripustné vyuZiti

objekty, které mohou obsahovat byty a provozovny v souladu s provozovanim funkce
hlavni

zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, kterd svym charakterem nesmi narusovat
obytnou funkci nad zdkonem stanovené limity

zpevnéné plochy pro pési, parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro potteby vyvolané
pfipustnym vyuZitim izemi

zfizovat a provozovat objekty obcanského vybaveni charakteru sluzeb v ramci turistiky
napf. mala prodejna, mala pekarna, zpracovani zahradnich a lesnich plodin, ubytovani,
stravovani, pajCovna kol, kratkodobé odstaveni osobnich vozidel a drobné femeslné
prace, které svym charakterem nebude narusovat obytnou funkci

liniové stavby a objekty dopravni a technické infrastruktury
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Podminéné pripustné vyuziti

piipadné rozsifeni ucelového rozsahu bydleni nebo naopak podnikani na vymezenych
plochach SV1, SV2 bude podminéno vypracovanim projektu pro Gzemni fizeni, ktery
bude projednan s ohledem na zatéz k sousedni zastavbe

zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, kterd svym charakterem nesmi narusovat
obytnou funkci nad zékonem stanovené limity (napi. hlukem)

NepFipustné vyuziti

jsou veskeré ¢innosti (vCetné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo
piekraCuji stupenn zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfisluSnymi
hygienickymi normami

velkokapacitni stavby pro vyrobu a skladovani

velkokapacitni stavby obcanského vybaveni

velkokapacitni stavby pro dopravu

velkokapacitni stavby technického vybaveni

pro plochu SV4 je v uzemi aktivni zény zaplavového uzemi nepiipustnd vystavba
staveb, které by mohly zhorsit odtokové poméry, napt. oploceni véetné zivych plotu,
pergoly, venkovni posezeni apod, rovnéz tak se tamtéz zakazuje skladkovani napf.
stavebnich materialti, dieva apod. Mimo aktivni zonu v zaplavovém uzemi stanovi
vodopravni ufad podle povodiového nebezpec¢i nebo povodnového ohrozeni opatfeni
obecné povahy omezujici podminky. Pfi zméné podminek je mlize stejnym postupem
zménit nebo zrusit.

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného

razu

vyska zastavby pfizemni nebo zvySené ptfizemi a obyvatelné podkrovi (moZnost

podsklepeni), % zastavitelnosti pozemku — do 45 % velikosti pozemku (véetné

zpevnénych ploch)

objekty smiSené zastavby budou svymi proporcemi, celkovym vzhledem shodné nebo

architektonicky umérné charakteru plivodni okolni zastavby

plocha SV3 v Kraseting je navrzena jako rozsifeni stavajici plochy smisené obytné bez

moznosti vystavby objektt

plocha SV5

— podminky pro umisténi staveb min. vzdalenosti od lesa, a to stavby hlavni 25 m,

stavby vedlej$i (garaze, pergoly a jiné) 25 m, oploceni min. 1 m od okraje lesa.
Umisténi stavby je nutno projednat s organem Statni spravy lest.

e Plochy ob¢anského vybaveni — OV

— verejna infrastruktura, drobna komerc¢ni ¢innost

Hlavni vyuziti

Plochy pro vystavbu objektii obcanského vybaveni (vefejné infrastruktury, malych
komercnich zafizeni) zajiStujici pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani téchto
staveb.

Pripustné vyuziti

objekty, které mohou obsahovat byty a provozovny v souladu s provozovanim funkce
hlavni

zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, kterd svym charakterem nesmi narusovat
obytnou funkci nad zakonem stanovené limity
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zpevnéné plochy pro pési, parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro potteby vyvolané
piipustnym vyuzitim izemi

ziizovat a provozovat objekty obCanského vybaveni charakteru sluzeb v ramci turistiky
napi. mald prodejna, mald pekarna, zpracovani zahradnich a lesnich plodin, ubytovani,
stravovani, pujcovna kol, kratkodobé odstaveni osobnich vozidel a drobné femesIné
prace, které svym charakterem nebude narusovat obytnou funkci

liniové stavby a objekty dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti

piipadné rozsiteni icelového rozsahu bydleni nebo naopak podnikéni na vymezenych
plochach SV1, SV2 bude podminéno vypracovanim projektu pro izemni fizeni, ktery
bude projednan s ohledem na z4téz k sousedni zastavbé

zatizeni pro drobnou podnikatelskou Cinnost, ktera svym charakterem nesmi naruSovat
obytnou funkci nad zakonem stanovené limity (napf. hlukem)

Nepripustné vyuziti

jsou veskeré ¢innosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo
prekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfislusnymi
hygienickymi normami

velkokapacitni stavby pro vyrobu a skladovani

velkokapacitni stavby ob¢anského vybaveni

velkokapacitni stavby pro dopravu

velkokapacitni stavby technického vybaveni

pro plochu SV4 je v uzemi aktivni zény zaplavového uzemi nepfipustnd vystavba
staveb, které by mohly zhorSit odtokové poméry, napt. oploceni véetné zivych plotu,
pergoly, venkovni posezeni apod, rovnéz tak se tamtéz zakazuje sklddkovani napf.
stavebnich materiali, dieva apod. Mimo aktivni zonu v zéplavovém uzemi stanovi
vodopravni ufad podle povodiového nebezpeci nebo povodinového ohroZeni opatteni
obecné povahy omezujici podminky. Pfi zmén€ podminek je mliZze stejnym postupem
zménit nebo zrusit.

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani vcéetné podminek ochrany krajinného

razu

vyska zastavby piizemni nebo zvySené piizemi a obyvatelné podkrovi (moznost
podsklepeni), % zastavitelnosti pozemku — do 45 % velikosti pozemku (vCetné
zpevnénych ploch)

objekty smisené zastavby budou svymi proporcemi, celkovym vzhledem shodné nebo
architektonicky imérné charakteru ptivodni okolni zéstavby

plocha SV3 v Kraseting je navrzena jako rozsifeni stavajici plochy smiSené obytné bez
moznosti vystavby objekti

e Plochy obéanského vybaveni — OV

— verejna infrastruktura, drobna komer¢ni ¢innost

Hlavni vyuziti

Plochy pro vystavbu objektli obcanského vybaveni (vefejné infrastruktury, malych
komerc¢nich zatizeni) zajiStujici pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuZivani téchto
staveb.
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Piipustné vyuziti

— ziizovat a provozovat na tomto Uzemi objekty obcanské vybavenosti vetejné
infrastruktury (objekty samospravy, knihovny, Skolska zatizeni, klubovny, zdravotnicka
a socialni zafizeni apod.)

— realizace sbérné¢ho dvora

— zfizovat objekty pro mald komercni zafizeni (obchody, nevyrobni sluzby, celoro¢ni
nebo sezénni ubytovani véetné stravovani apod.)

— parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potifeby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim tzemi

— vystavba altand, krytého sezeni, osazeni lavi¢ek

Podminéné pripustné vyuziti
— byt majitele, spravce, obecni byty v objektech vetejné infrastruktury za podminky, ze
budou splnény hygienické limity pro hluk

NepFipustné vyuziti
— jiné neZ piipustné a podminéné piipustné vyuziti
— jsou vesker¢ Cinnosti, které zatézuji, nebo prekracuji stupeini zatéze, nebo rezim
— stanoveny vyhlaSkou obce a pfisluSnymi hygienickymi normami

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
— ptipadné rekonstrukce stavajicich objektl, které sousedi s vefejnymi prostranstvimi
budou posuzovany individualné s ohledem na piimé sousedstvi jiz existujici zastavby

e Plochy ob¢anského vybaveni — OM
— mala komerc¢ni zarizeni uréena k rekreaci
Hlavni vyuziti
Vyhrazend rekreace v kvalitnim prostiedi

Piipustné vyuziti
— vystavba rekrea¢niho objektu pro celoro¢ni vyuZiti s moZnosti ubytovani i stravovani
navstévnikl
— plocha nezbytné nutna pro parkovisté osobnich automobilil
Podminéné pripustné vyuziti
— terénni Upravy a vysadba zelené¢ s ohledem na podminky stanovené organy zivotniho
prostiedi a sousednich uzivateltl a vlastniki vodnich ploch a lesa

Nepripustné vyuziti
— jiné neZ piipustné vyuZiti

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného

razu

— uzivani pozemku urCenych pro pievazujici formu sezonni rekreace bude v souladu
S okolnimi nezastavénymi pozemky lesa a zemé&délskych kultur v jejich krajinném
usporadani

— Plocha OM1
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—  umisténi objektu ve vzdalenosti alesponi 30 m od hranice s pozemkem parc.
¢.771/1a768

- objekt pro ubytovani a stravovani hostii bude ptizemni s podkrovim v sedlové
strese, v pudorysném tvaru L nebo obdélniku

- max. zastavéna plocha objektu véetné nadvoii 1000 m?, max. délka 40 m,

- parkovisté bude umisténo v severni ¢asti pozemku a max. kapacita bude 20
osobnich aut

e Plochy ob¢anského vybaveni — OS
— télovychova a sport
Hlavni vyuziti
Plochy pro provozovani sportu, sportovné rekreacnich aktivit, vefejné rekreace a volno
Casove aktivity

Pripustné vyuziti
— zfizovat jednoucelova i viceucelova hiisté
—  zfizovat détska hiisté
— sezoné uzivané oteviené plochy zainvestované pro letni sporty
— nadzemni Gcelové stavby pro Satny, umyvarny a sportovni nac¢ini — klubové ¢innosti
—  pijcovny jizdnich kol, lodi, jizdnich potieb
— zelen parkova, travnaté plochy pro oddech, slunéni
— drobna sadovnicka a parkova architektura
— nezbytné technické vybaveni
— vystavba altankt, krytého sezeni, osazeni lavicek
— plocha nezbytné nutna pro parkovisté osobnich automobilt

Podminéné pripustné vyuziti
— obcerstveni
— byt spravce sportovniho arealu

Nepripustné vyuziti
— Jind nez sportovni ¢innost a vSechny ¢innosti a funk¢éni vyuziti, které jsou nebo by
mohly byt v rozporu s funkénim vyuZitim plochy, popf. branily tomuto funkénimu
vyuziti

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
— navrzené plochy budou provedeny s ohledem na okolni zastavéné tizemi
— plocha OS1
—  umisténi objektu stanice lyzatského vleku do max. zastavéné plochy 40 m?
— plocha OS2
—  umisténi objektu stanice lyzatského vleku do max. zastavéné plochy 11 m?

e Plochy rekreace — RI
— individualni rekreace
Hlavni vyuziti
Individualni (soukroma rodinnd) rekreace v kvalitnim prosttedi.
Piipustné vyuziti
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— rekonstrukce a dostavba stavajicich rekreacnich objekta

— vystavba rekreacnich objektli v ploSe k tomu navrzené

— osazeni lavicek, vystavba krytého sezeni, détskych hernich prvki, odpadkovych kost,
kontejnert pro odpad

— vysadba zelenég, travnaté plochy pro oddech, slunéni

— nezbytné nutné technické a dopravni zatizeni

Podminéné pripustné vyuziti

— plocha nezbytné¢ nutnd pro zaparkovani osobnich automobilli v nezbytné¢ nutném
provedeni, a to casteCn¢ zpevnéna a Castecné zatravnénd za podminky Ze nebude
zastfeSena

— ziizeni zastfeSeného pfistfeSku pro odstavené vozidlo je mozné pouze piistavbou
k rekrea¢nimu objektu

Nepripustné vyuziti
— jiné nez piipustné vyuziti

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
— vystavba novych objekti a rekonstrukce stdvajicich objektd budou posuzovany
individudlné s ohledem na piimé sousedstvi jiz existujici zastavby
—  pfi vystavbé novych objektii pro rekreace bude dodrzena vzdalenost od okraje pozemki
uréenych k plnéni funkce lesa min. 25 m
— plochaRI1
— bez moznosti oploceni
— Vv pfipadé staveb nutno pozadat o odnéti pozemku z pozemku urcenych k plnéni
funkeci lesa
plocha RI2
— bez mozZnosti oploceni

e Plochy rekreace — RZ
— samostatné zahrady a zahradkové osady
Hlavni vyuziti
Individualni rodinna zahrada za ucelem zfizeni intenzivniho i1 extenzivniho sadu
doplnéné¢ pestovanim zeleniny, ovoce a kvétin

Piipustné vyuziti
— mozZnost oploceni

— moznost vystavby objektu pro udrzbu zahrady mimo plochu nezastavitelné zahrady
RZ3

Podminéné pripustné vyuziti — neni uréeno
Nepripustné vyuziti
— jsou veSkeré ¢innosti (vEetné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo

prekracuji stupenn zatéZe, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfislusnymi
hygienickymi normami
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Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
—  max. zastavéna plocha objektu do 36 m? pro 1 objekt v&etné pergol a teras
— objekt pfizemni, zastfeSeny sedlovou stfechou v provedené konstrukci dievéné nebo
zdéné
— zahrada v ploSe RZ3 je nezastavitelna
— na pozemcich parc. ¢. 867/1 a 867/2
—  moZnost vystavby objektu pro celoroéni rekreaci o plose do 50 m? a vyice 6 m,
s moznosti prizemni piistavby o ploge 20 m?.
—  podminky pro umisténi staveb min. vzdalenosti od lesa, a to stavby hlavni 25 m,
stavby vedlejsi (garaze, pergoly a jiné) 25 m, oploceni min. 1 m od okraje lesa.

e Plochy vyroby a skladovani — VL
— lehka prumyslové vyroba, skladovani
Hlavni vyuziti
Plochy vyrobni a skladovaci — pozemky staveb a zatizeni pro vyrobu a skladovani

Pripustné vyuziti
—  plochy vyrobni nebo skladovaci
— souvisejici technicka infrastruktura, parkovaci stani, odstavna stani a gardze na vlastnim
pozemku pro potieby vyvolané piipustnym vyuzitim uzemi
Podminéné pripustné vyuziti
— ubytovani zaméstnanci firmy, pfipadné byt spravce, za ptredpokladu, ze budou splnény
hygienické limity pro hluk

NepFipustné vyuziti
— jsou veskeré ¢innosti obtézujici okoli nad zdkonem stanovené limity — hluk, prasnost,
exhalace, nebo prekracujici rezim stanoveny vyhldskou obce a piisluSnymi
hygienickymi normami

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
— soustfedénd, ptip. kompaktni zastavba vyrobnich a ucelovych objektl vcetné
skladovani, ptipravu vyroby a administrativu
—  meéfitko hmotového, vyskového a architektonického usporadani bude odpovidat aredlim
a objektiim v misté jiz realizovanych
— plocha VL1 — pii vystavbé objektl pro rozsifeni stavajici vyroby je mozno pro zafizeni
staveni$té vyuzit plochu do vzdalenosti 25 m od vychodniho okraje aredlu firmy
Grafobal Bohemia s.r.o. s podminkou zachovani ¢asti rdkosin a biehového porostu
Artypského rybnika (na zékladé zavérl biologického posouzeni podle pozadavkl
SCHKO). Funkce vodni plochy rybnika bude roz§ifena o podstatné zvyseni retence pro
pfivalové vody zcelého povodi Dobrovodského potoka. Na zakladé¢ exaktniho
posouzeni v ramci Zmény €. 3 bude dohodovan objem recipientu Artypského rybnika
tak, aby zamezil povodiovym situacim. Vodni plocha rybnika bude upravena
S posouzenim vsech pozadavki, a to predevsim:
— zabezpeceni stabilizace vodni hladiny spoc€ivajici v navySené kubatufe vodniho objemu
rybnika s moznosti roz§ifeni vodni plochy v ramci protipovodinovych tprav (WP3) na
sousedni pozemky. RozSifeni zastavby aredlu firmy Grafobal Bohemia s.r.o0. z€asti na
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pozemek rybnika pii zabezpeceni vSech vodohospodatskych a ekologickych funkci této
vodni plochy.

— Rozsifeni zastavitelného tizemi podél jizni hranice zastavéného uzemi podniku Grafobal
V délce cca 200 m a Sifce cca 2 m.

— Vysadba ochranné liniové zelené podél jiznich hranic pozemki arealu podniku Grafobal.
Podle prostorovych moznosti i v severovychodnim okraji VL.

— Vymezeni obsluzné komunikace s péSim chodnikem vcetné liniové nezaplocené plochy
pro zelen vymezeni linie stavebni ¢ary staveb RD.

e Plochy vyroby a skladovani — VD
— drobna a femeslna vyroba
Hlavni vyuziti
Tyto funkéni plochy se samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter
uzemi neni ucelné jeho ¢lenéni napi. na plochy dopravni a technické infrastruktury nebo
plochy pro skladovani a plochy specifické.

Piipustné vyuziti
— plochy vyrobni nebo skladovaci
— parkovaci stani, odstavna stani a gardZe na vlastnim pozemku pro potieby vyvolané
pfipustnym vyuzitim izemi

Podminéné pripustné vyuziti
— byt majitele firmy, pfipadné byt spravce, za predpokladu, ze budou splnény hygienické
limity pro hluk

Nepripustné vyuziti
— jsou veskeré €innosti obtéZujici okoli nad zdkonem stanovené limity — hluk, praSnost,
exhalace, nebo prekracujici rezim stanoveny vyhlaSkou obce a pfisluSnymi
hygienickymi normami

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
—  plochy vyrobni s pfizemni, popt. s halovou vystavbou s odpovidajicim uzitim tradi¢nich
materialdi a proporcim odpovidajicim objektiim okolni zastavby.
— vysadba ochranné zelené spolecné s doprovodnou liniovou zeleni podél hranic se
sousednim obytnym Uzemim, mistnich komunikaci a podél hranic se zemédélskym
pldnim fondem

e Plochy vyroby a skladovani — VZ
— zemédé€lska vyroba — areal soukromé zemédélské farmy

Hlavni vyuziti
Plochy zemédélské se samostatné vymezuji za ucelem zajiSténi podminek pro
pievazujici zemédélské vyuziti, kromé velkovyroby. Tyka se i samostatn¢ podnikajicich
soukromych zemédélcii. Jednd se o plochy stavajici zastavby v rlznych castech
zastavéného uzemi obce a jejich mistnich ¢asti, mimo jiné 1 tam, kde setrvava genera¢ni
podoba zeméd¢lské
malovyroby.
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Piipustné vyuziti

ziizovat objekty zemédélské vyroby odpovidajici charakterem a objemem okolni
zastavbe

ziizovat objekty pro skladové hospodaistvi odpovidajici charakterem a objemem okolni
zastavbé

parkovaci a odstavna stdni a gardze pro potieby vyvolané piipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim uzemi

zatizeni pro ekologicky Cistou vyrobu a sluzby zemédélského charakteru

Podminéné pripustné vyuziti — neni uréeno

NepFipustné vyuziti

jsou veskeré ¢innosti (vCetné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo
piekraCuji stupenn zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfisluSnymi
hygienickymi normami a které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkei s hlavni

Stanoveni podminek prostorového uspoiadini véetné podminek ochrany krajinného

razu

pii vystavbé objekt pro docasné ustajeni dobytka bude dodrzena vzdalenost od okraje
pozemki urcenych k plnéni funkce lesa min. 25 m.

pfipadné umisténi dil¢ich novodobych prvka pottebnych k zemédélskému podnikéani
(napt. sila, vySkové skladovaci objekty apod.) bude posuzovano vzdy jednotlive

Pro lokalitu ¢. 4 v k.a. Ttisov je navrzeno nové funk¢ni vyuziti na pozemcich v soucasném
arealu zemédelské farmy a sice: Vymezeni zastavitelné plochy a zména zptisobu vyuziti na
pozemku parcely ¢. 2255 ki Ttisov z vyuziti plochy zeméd¢lské — trvaly travni porost na vyuziti
plochy zeméd¢€lské vyroby. Pivodni zemédélska usedlost na stavebni parcele ¢. 108/1 a 2144
vcetné vodni plochy p €. 2050 jsou zahrnuty do arealu zeméd€lské vyroby. Dopravni obsluznost
farmy za souCasné¢ zastavéného Uzemi je navrzena vjezdem na stavajici vefejnou mistni
komunikaci a dale s pokraCovanim vyuziti Siroké liniové parcely p.¢. 2294 (plocha ostatni), ktera
je dle pozemkovych tprav za¢lenéna pro obsluznost okolnich zeméd¢lskych pozemkd.

pii vystavbé objektl pro doc¢asné ustajeni dobytka bude dodrzena vzdalenost od okraje
pozemki urcenych k plnéni funkce lesa min. 25 m.

pfipadné umisténi dil¢ich novodobych prvkl potiebnych k zemédélskému podnikéni
(napt. sila, vyskové skladovaci objekty apod.) bude posuzovano vzdy jednotliveé
pozemky Vv ramci vymezeni farmy jsou ohrani¢eny ochrannym pasmem dle rozptylové
studie a budou trvale zatravnény za ucelem zasakovani pfivalovych vod a odstranéni
odnosu ornice z orné pudy

realizace t€chto podminek pro rozsiteni farmy vylouci dopravni a ekologické obtize ve
vztahu k obytnému tizemi Tiisova.

e Plochy vyroby a skladovani — VX

—  Specifické vyuziti — mala vodni elektrarna

Hlavni vyuziti

roowr

Vystavba malé vodni elektrarny Divéi Kamen v k.. mistni ¢asti Ttisov — feSené tizemi
UPHolubov. Koridor jednotlivych &asti MVE se sklada z pevného jezu s odlehovaci
propusti,Nahonu ve volném terénu paralelné¢ vedenym s podél biehovych partii feky
Vltavy, z tunelupiekonavajici terénni nerovnost, objekt elektrarny za vyusti tunelu,
pfirodni korytovypustniho kandlu v prostoru zalesnénych ploch podél Kiemezského
potoka.
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Piipustné vyuziti
— vystavba objektu malé vodni elektrarny v€. jejich Casti bude projednavéna v
podminkach zonace a ochrannych opatieni s CHKO Blansky les
— vybudovani naucné stezky s cilem publikovani citlivého zasazeni staveb vodni
elektrarny do stavajiciho ptirodniho ramce

Podminéné pripustné vyuziti — neni ur¢eno

Nepripustné vyuziti

— jiné neZ piipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového usporadani
krajinnéhorazu

— Objekty budou svym objemem a charakterem (architektonickym a materidlovym

feSenim) respektovat podminky stanovené ve vyjadieni spravy CHKO Blansky les
— Jezem muze byt piehrazena max. 1/3 Sitky koryta feky
—  Vypustni kanal nebude zasahovat do ploch rybnic¢kii u usti Kfemezského potoka

véetné podminek ochrany

e Plochy verejnych prostranstvi — PV1a
— obsluzné a péSi komunikace, parkovisté, verejna zelen
Hlavni vyuziti
Plochy slouzici k vystavbé obsluznych a pé&Sich komunikaci a k obnové a zachovani
stavajici sidelni zelen¢ a zaklddani zelené nové formou zelen¢ vefejné na pozemcich
ptistupnych vefejnosti

Pripustné vyuziti

—  obsluzné komunikace, p&Siny, chodniky, parkoviste,

— technicka infrastruktura — zakladni technicka vybavenost,

— osazovat obecni mobiliaf, informace, osvétleni apod.

— osazeni drobné architektury (lavicky, odpadkové koSe, vystavba altdnu, détské herni
prvky atd.)

— umisténi kontejnerli na separovany odpad

— provadeét na téchto plochach vegetacni upravy, které svym charakterem nenarusi funkci
plochy a pivodni skladbu dievin

— zatravnéni ploch

— vysadba okrasné a ochranné zelen¢ (doméaci okrasné kefe a stromy, kvétinové zahony)

Podminéné pripustné vyuziti
— umistovani pietnich a kultovnich staveb, pamatniki a pomnikd s ohledem na tradici
mista
— zfizovat a provozovat zafizeni a sité¢ technické infrastruktury, nezbytné pro funkci
a provoz obce, za predpokladu, ze budou citlivé zaclenény do tohoto tizemi

Nepripustné vyuziti
— jiné neZ piipustné vyuZiti
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Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
—  konkrétni zplisob a uspofadani v plochach vetejnych prostranstvi bude stanoveno dle
paragrafi pro vefejnou zelein ze zdkona o obcich. Obsahova naplin bude dale
rozpracovana konkrétnimi projekty pro ohladseni nebo pro stavebni povoleni.
—  pési cesty budou piipustné pouze jako nezpevnéné s propustnym povrchem

e Plochy verejnych prostranstvi — PV14
—  Se specifickym vyuZiti — icelova komunikace
Hlavni vyuziti
Komunika¢ni propojeni pro pfistup k pozemkiim s propustnym povrchem.

Piipustné vyuZziti
— vysadba ochranné zelen¢ (autochtonni kefe a stromy)

Podminéné pripustné vyuziti — neni ur¢eno

Nepripustné vyuziti
— jiné nez piipustné vyuziti

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu
— Z divodl omezeni stfeti vziajemné neslucitelnych cinnosti jsou navrzeny plochy
ochranné zelené

e Plochy verejnych prostranstvi — PX
—  Se specifickym vyuziti — zeleii ochranna
Hlavni vyuziti
Souvisla vysadba stiedné vysokych a vysokych bariér z keii a stroml vytvarejicich
neprostupné clony.

Piipustné vyuziti
— vysadba ochranné zelené¢ (autochtonni kefe a stromy)

Podminéné pripustné vyuziti — neni uréeno

Nepripustné vyuziti
— jiné neZ piipustné vyuZiti

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
— Z divodl omezeni stfetl vzdjemné neslucitelnych cinnosti jsou navrzeny plochy
ochranné zelen¢
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e Plochy dopravni infrastruktury — DS
— silni¢ni doprava — silnice III. tfidy
— silni¢ni doprava — mistni, ostatni a icelové komunikace v nezastavéném
uzemi
Hlavni vyuziti
Plochy dopravni infrastruktury jsou samostatné vymezeny v piipadech, kdy vyuziti
pozemki dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity dopravy a jejich
negativnich vlivli, vyluuje zaclenéni takovych pozemk do ploch jiného zpiisobu
vyuziti a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napt. ploch vyroby, ploch obanského vybavené pro maloobchodni prode;.
Piipustné vyuziti
— vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb dopravnich
— liniové stavby technické infrastruktury
— vysadba doprovodné zelené

Podminéné pripustné vyuziti
— do doby realizace navrzenych zdmeéri lze navrzenou plochu vyuzivat pro zafizeni
uvedend v dalSich stupnich projektové dokumentace jako zatizeni doCasna

Nepripustné vyuziti
— vesker¢ stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy dopravni infrastruktury — drazni — DZ

Hlavni vyuziti
Zajisténi obsluhy tizemi v Zelezni¢ni osobni a ndkladni dopraveé. Plocha nadrazi bude
dale splnovat funkci piestupného uzlu mezi jednotlivymi mody dopravy (silni¢ni a
zeleznicni).

Piipustné vyuziti
— vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci dopravni infrastruktury —
zelezni¢ni

Podminéné pripustné vyuziti
— stavajici plochy dopravni infrastruktury — zelezni¢ni lze vyuzivat pro do¢asna dopravni
zatizeni

NepFipustné vyuziti
— veSker¢ stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy technické infrastruktury — T

Hlavni vyuziti
Plochy technické infrastruktury jsou samostatné vymezeny v piipadech, kdy vyuziti
pozemktli pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplisobu
vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkli neni mozné. V ostatnich ptipadech se v
plochach jiného zpisobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury.
Tyké se ploch pro Cistirny odpadnich vod, navrh vodnich ploch, Gprava a rozsiteni
vodoteci a ploch pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady.
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Piipustné vyuziti

— vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedn¢ s danou funkci staveb energetickych
a vodohospodarskych

—  zastavitelnost pozemku je podfizena zakladnim funkcim zafizeni zahrnujici objekty
a zpevnéné manipulacni plochy

— parkovani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané piipustnym vyuzitim tuzemi
budou feSena na vlastnim pozemku

—  zelen parkova, travnaté plochy pro oddech

Podminéné pripustné vyuziti
— do doby realizace navrzenych zameérti lze navrzenou plochu vyuzivat pro zafizeni
uvedena v dalSich stupnich projektové dokumentace jako zafizeni docasna

Nepriipustné vyuziti
— jiné nez piipustné vyuziti
— veskeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkei

e Plochy zemédélské — NZ
— ornd pida
— trvalé travni porosty
Orna pida
Hlavni vyuziti
Plochy zemédélské jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
ptevazujici zeméedélskeé vyuziti.
Piipustné vyuziti
— intenzivni a extenzivni hospodafeni s ornou ptidou
— cinnosti pro zajisténi zemédé€lského vyuZiti, stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
zem&délstvi
—  provadét zmeénu kultury na trvaly travni porost

Podminéné pripustné vyuziti
— ziizovat sité¢ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani pfilehlého uzemi za podminky, Ze nebude naruSena organizaci ZPF
—  zfizovat vodni plochy a toky za podminky, Ze nebude narusena organizaci ZPF
— zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé¢ s ptisluSnymi dot€enymi organy statni spravy
a po projednani s organy ochrany ZPF v ptipadech neodporujicich zakonu

NepFipustné vyuziti
— zfizovat a provozovat jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako
pfipustnd, nebo podminén¢ piipustna
Nepripustné vyuziti
— jiné neZ piipustné vyuZiti

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu
Neni urceno
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e Plochy zemédélské — NZ 1
Plocha NZ1

Hlavni vyuZziti
Interakéni prvek

Pripustné vyuZziti
— vysadba ochranné zelen¢ (autochtonni kefe a stromy)

Podminéné piipustné vyuZiti — neni urceno

Trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti
Plochy zeméd¢€lské jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédelské vyuziti.

Piipustné vyuziti
— intenzivni a extenzivni hospodateni na trvalych travnich porostech
—  zfizovani pastvin
— vystavba pfistreskd, které slouzi k ochrané zvirat pfed neptizni pocasi pii sezénnim
chovu na pastvinach
— umistovat jednoduché stavby zeméd¢lské vyroby (napft. seniky, vceliny, bazantnice

apod.)

Podminéné pripustné vyuziti
— ziizovat sit¢ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani ptilehlého uzemi za podminky, ze nebude naruSena organizaci ZPF
— zfizovat vodni plochy a toky za podminky, Ze nebude narusena organizaci ZPF
— zornéni TTP pokud nedojde k ohroZeni uzemi erozi
— zalesnéni bude mozné vzdy aZ po dohod¢ s pfislusSnymi dotéenymi organy statni spravy
a po projednani s organy ochrany ZPF v ptipadech neodporujicich zakonu
Nepripustné vyuziti
— ziizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako
pfipustna, nebo podminéné ptipustna

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
— pozemky trvalych travnich porosti zatfazené do izemniho systému ekologické stability
je mozné vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e)
— piipadné umisténi dil¢ich novodobych prvkl potfebnych k zemédélskému podnikéani
(napt. sila, vyskové skladovaci objekty apod.) bude posuzovano vzdy jednotlivé
S ohledem na soulad s okolnim prostfedim. Budouci pfestavba nesmi vytvaret nezadouci
dominanty pro okolni krajinu.

¢ Plochy smiSené nezastavéného tizemi — NS
— pozemky prirozenych a prirodé blizkvch ekosystémii
Hlavni vyuziti
Pozemky piirozenych a piirodé blizkych ekosystémi, zalozeni a Gidrzba prvka USES
vcetné interakcnich prvki a vSech piirodnich ploch vyskytujicich se ve volné krajiné,
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kdy s ohledem na charakter nezastavéné¢ho izemi neni Gc¢elné jeho ¢lenéni, napf. na
plochy vodni, vodohospodaiské, zemédelské a lesni.

Pripustné vyuziti

— vSechny plochy ostatni ve volné krajin€¢ — nezastavitelné¢ izemi, slouzici jako remizy,
jako ponechané meze mezi jednotlivymi ucelovymi pozemky na zemédé€lskych 1
zalesnénych pozemcich

— realizace prvka USES véetné interakénich prvki

—  do doby realizace prvka USES sou¢asné vyuziti pozemku

— revitalizace vodoteci

—  zfizovat vodni plochy, toky

— liniové inZenyrské stavby, ucelové cesty a vodni plochy — mimo tizemi PP Horni Luka,
pozemky v Ttisovském opidu a mimo pozemek parc. ¢. 576. v k.i. Holubov — pod
lanovkou

— umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro téZzbu ve vymezeném dobyvacim
prostoru.

Podminéné pripustné vyuziti
— manipulacni plochy pro udrzbu krajiny pouze na pozemcich, které nejsou zatazeny do
prvka USES

Nepripustné vyuziti
— jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily izemni ochranu
ploch, které jsou potfebné k zalozeni chybgjicich prvka USES
—  Vveskeré stavby mimo podminecné ptipustnych

Stanoveni podminek prostorového uspoiadini vcetné podminek ochrany krajinného
razu
— liniové inzenyrské stavby, ucelové cesty a vodni plochy nelze zfizovat na uzemi PP
Horni luka, v Ttisovském oppidu II. zéna CHKO a na pozemku ¢. 576 k.u. Holubov
pod lanovkou

e Plochy vodni a vodohospodaiské — W
— vodni plochy a toky
— zamokiené pozemky — WM
Hlavni vyuziti
Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
nakladdani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho
rezZimu v Uzemi a plnéni dalSich ucelt stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi
problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Pripustné vyuziti
— budovat nové vodni plochy
— revitalizace tokl
— stavajici zptisob vyuziti vodnich ploch ponechat
— zasahy do vodnich ploch, tokli a izemi s nimi bezprostfedné souvisejiciho nutné pro
stabilizaci vodnich pomérii v izemi

Podminéné pripustné vyuziti
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— zfizovat sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani
prilehlého tzemi kolmo na vodni toky, pfipadné nejkratSim moznym zplsobem pies,
nebo pod vodni hladinou

NepFipustné vyuziti
— ziizovat a provozovat jakdkoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici s
vyuzitim vodni plochy, a to véetné rekreacnich staveb a zafizeni a dale pak funkcni
vyuziti a ¢innosti, které nejsou uvedeny jako ptipustné, nebo podminéné piipustné

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu

— vymezenim téchto ploch jsou zohlednény zatéze na plochach ohrozovanych
ptivalovymi vodami a povodnémi

— zamokiené pozemky a vodni plochy a toky zafazené do uzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuZzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

— plocha WP1, WP2 — pii vystavbé objektl pro rozsifeni stavajici vyroby je mozno
vyuzit plochu do vzdalenosti 25 m od vychodniho okraje aredlu firmy Grafobal
Bohemia s.r.o. s podminkou zachovéni ¢asti rdkosin a bifehového porostu Artypského
rybnika. Funkce vodni plochy rybnika bude rozsifena o podstatné zvyseni retence pro
ptivalové vody zcelého povodi Dobrovodského potoka. Na zakladé¢ exaktniho
posouzeni v ramci Zmény €. 3 bude dohodovan objem recipientu Artypského rybnika
tak, aby zamezil povodiovym situacim. Vodni plocha rybnika bude upravena
s posouzenim vsech pozadavki, a to predevsim:

a. proménnd stabilizace spocivajici v navysené kubatuie vodniho objemu rybnika.
Moznosti rozsiteni vodni plochy v rdmei protipovodnovych tprav (WP3) na sousedni
pozemky.

b. Posouzeni rozsifeni zastavby aredlu firmy Grafobal Bohemia s.r.o. z¢asti na

pozemek rybnika pii zabezpeceni vSech vodohospodaiskych a ekologickych
funkci této vodni plochy.

¢ Plochy vodni a vodohospodarské
— protipovodiiové opatieni — \WP

Hlavni vyuziti
Jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro naklddani s vodami ochranu ptred
jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho reZimu v izemi a plnéni dalSich
ucelit stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na tseku vod a
ochrany pfirody a krajiny. Zasahy do vodnich ploch a s nimi bezprostiedné souvisejici
uzemi a objekti budou sledovat piedevSim stabilizaci vodnich poméri v uzemi,
revitalizaci vodni ploch, obnovu a zkvalitnéni biehovych porosti, pfirozené zaclenéni
vodni plochy do krajinného prostiedi, zaclenéni plochy do uzemniho systému
ekologicke stability.

Pripustné vyuziti
— rybnik se stalou hladinou — reten¢ni nadrz, suchy poldr, hrdz suchého poldru, zachytné
ptikopy, prelivy do reten¢ni nadrze, potoky a dalsi vodni plochy
— ponechani stavajiciho zplisobu vyuziti vodnich ploch.

Podminéné pripustné vyuziti
— zfizovat a provozovat na téchto Uzemich sit€ a zafizeni technické infrastruktury

nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého uzemi kolmo na vodoteCe, pfipadné
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nejkrat§Sim moznym zpisobem v télese hraze rybnika nebo poldru nad vodni plochou,
piip. pod jeji hladinou, zatizeni pro chov ryb, a dalSich, které pfimo souvisi s vyuzitim
vodni plochy nebo jejiho biehu.

NepFipustné vyuziti
— ziizovat a provozovat na téchto uzemich jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby)
nesouvisejici s vyuzitim vodni plochy, a to vcetné rekreacnich staveb a zafizeni a dale
pak funkéni vyuziti a Cinnosti, které nejsou uvedeny jako ptipustné nebo podminéné
pfipustné.

Stanoveni podminek prostorového usporadani vcetné podminek ochrany krajinného
razu

— vymezenim téchto ploch a jejich dimenzovani zohlediiuje a respektuje zatéze na
plochach ohrozovanych ptivalovymi vodami a povodnémi.

— plocha WP3, WP4 — pii vystavbé objektt pro rozsiteni stavajici vyroby je mozno
vyuzit plochu pro zatizeni stavenisté do vzdalenosti 25 m od vychodniho okraje areédlu
firmy Grafobal Bohemia s.r.o. s podminkou zachovéani casti rdkosin a bifehového
porostu Artypského rybnika. Funkce vodni plochy rybnika bude rozsifena o podstatné
zvyseni retence pro ptivalové vody z celého povodi Dobrovodského potoka. Na zaklade
exaktniho posouzeni v rdmci Zmény €. 3 bude dohodovan objem recipientu Artypského
rybnika tak, aby zamezil povodiiovym situacim. Vodni plocha rybnika bude upravena
S posouzenim vSech pozadavki a to predevsim :

c. Proménna stabilizace spocivajici v navysené kubatufe vodniho objemu rybnika.
MozZnosti rozsifeni vodni plochy v ramci protipovodiiovych tprav (WP3) na sousedni
pozemky.

d. Posouzeni rozsifeni zastavby arealu firmy Grafobal Bohemia s.r.o. z€asti na

pozemek rybnika pfi zabezpeceni vSech vodohospodéiskych a ekologickych
funkci této vodni plochy.

Celé feSené uzemi je soucasti CHKO Blansky les, kterd je zafazena do evropskych
vyznamnych lokalit soustavy NATURA 2000 a je zde vyhldSena platna zonace ve Ctyfech
kategoriich vcetné piirodnich rezervaci, pfirodnich pamatek a ochranného pasma ptirodni
rezervace Klet. Vyznamnym krajinnym prvkem feSené¢ho izemi je udolni niva feky Vltavy
s Kfemezskym potokem. Terénni pfevySeni Udoli feky Vltavy proti nejvyS$Sim poloham
klet'ského masivu zde €ini cca 500 m — pro toto Uzemi je charakteristickd vysokd svazitost
pozemki.

Na zakladé vyhodnoceni volné krajiny spravniho uzemi obce Holubov jsou v UP
vymezeny zakladni krajinné plochy, jejich uspofadani a vzédjemné vazby

Do ploch s pfevazujicim zajmem ochrany ptirody patii plochy lesni (kod v grafice NL),
plochy vodni a vodohospodaiské (W), plochy smiSené nezastavéného uzemi — pozemky
pfirozenych a piirodé blizkych ekosystémt (NS). Tyto plochy jsou ve Zméné ¢. 3 UP
Holubov respektovany. Resena situace v této Zméné &. 3 rozsifujici areal firmy na pozemek
Artypského rybnika a tini vymezuje novou plochu zastavby dle podminek, které byly
dojednény pfi posuzovani koncepce prosttedi s CHKO Blansky les. V principu se jedna o
velice naroCnou revitalizaci Artypského rybnika upfednostiiujici moznou realizaci
protipovodiiovych, protiptivalovych opatieni a zaroven upravu biehovych porosti tak, aby
splnovaly dostate¢ny prostor pro zachovani dnesniho ekosystému Artypského rybnika. Jedna
se o velice naroCnou investici vyzadujici komplexni rekonstrukci tak, aby zahrnovala i
revitalizaci toku Kiemezského potoka a zvlasté pak Dobrovodského potoka. Zjednodusené
vyjadifeno, plijde o zvétSeni kubatury rybnika tak, aby ptfivalové vody ze znatné velkého
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uzemi pod Kleti mohly byt ptevedeny pies Artypsky rybnik v soub&hu hraze silnice III. tfidy
do Kiemezského potoka. Pritom budou respektovany stavajici jiz vybudované propusté
svedeni destovych vod ze zastavénych ploch firmy Grafobal Bohemia s.r.o. (vianinové roury
umisténé pod silnici III. t¥idy tj. z hladiny rybnika s pfepadem do vodote¢e). Uprava bude
provedena na zédkladé ovéteni zda jiz vybudované propusté jsou vyuzitelné pro prechod
obojzivelnika dle odborného posouzeni Spravy CHKO Blansky les. Zeméd¢€lskou vyrobu na
plochach zeméd¢lskych (NZ) — ZPF — orné ptidé a ZPF — trvalych travnich porostech je nutno
provozovat zptisobem Setrnym k piirodé.

Liniova a doprovodna zeleit méa vyznamnou funkci stabiliza¢ni a krajinotvornou a jeji
podstatné &ast je evidovana jako interakéni prvky USES. Vyskytuje se ptedevsim pii okrajich
ploch zemédélskych (orné pidé i trvalych travnich porostech), kde plni téz protierozni
areten¢ni funkci. Zelen na plochach veiejnych prostranstvi (PV) v ramci zastavénych ploch
plni funkci estetickou, hygienickou, rekreacni a krajinné - stabilizacni a pomaha k zaclenéni
zastavénych ploch obce Holubov a mistnich ¢asti Krasetin a Tiisov do kontextu svého
ptirodné hodnotného okoli.

e Plochy lesni — NL

Hlavni vyuziti
Plochy lesni jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemkt
pro les a jeho stabiliza¢ni funkei.

Pripustné vyuziti
—  vyuzivani pozemku ur¢enych k plnéni funkci lesa v souladu se zdkonem o lesich

Podminéné pripustné vyuziti

— zfizovat a provozovat Ucelové stavby a zatizeni pro lesni hospodaistvi a ochranu ptirody
mistniho vyznamu

— ziizovat sité¢ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani prilehlého tzemi, mimo uzemi PR Bofinka, PR Holubovské hadce
a Vv 1. zoné¢ CHKO Blansky les — kation Vltavy pod Ttisovskym oppidem

— stavby a zafizeni pro t€Zbu v dobyvacim prostoru (dobyvaci prostor ¢. 70093 PleSovice
a lozisko stavebniho kamene ¢. 3048200 Plesovice — Holubov)

NepFipustné vyuziti
— zfizovat a provozovat jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako
piipustna nebo podminéné piipustna
— zfizovat a provozovat jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici s funkci
lesa, a to vCetné rekreacnich staveb a zafizeni a dale pak funkéni vyuziti a ¢innosti,
které nejsou uvedeny jako ptipustné nebo podminéné piipustné

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
— pozemky urcené k plnéni funkci lesa zatazené do uzemniho systému ekologické
stability je moZzné vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e)
— zpisob vyuZivani Uzemi je limitovan vymezenim lesti zvlaStniho urceni a lesl
ochrannych
— navrhem tzemniho planu jsou a budou respektovany pfirodni limity v ramci celého
feSeného Uizemi, které se nachazi v chranéné krajinné oblasti Blansky les, kterd je

zatazena do evropsky vyznamnych lokalit Natura 2000
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g) Vymezeni ¢asti izemniho planu s prvky regulaéniho planu, véetné
stanoveni podminek vyuziti

7w

Lokalita 1 rozSireni zavodu Grafobal:

Navrh . etapy rozSifeni stavajiciho arealu zavodu Grafobal Bohemia s.r.o. pro skladové haly
vstupniho materialu je orientovan jiznim smérem do pfilehlého svahu ve vzdalenosti 20 m

od stavajici vyrobni haly.

Technicke feseni pristavby skladovych hal predstavuje odté€Zeni casti svahu formou zarezu

v predpokladaném objemu 28.600 az 30.000 m® (pticny profil 130 m’ x délka 220 m),

ktery bude pied zahdjenim vykopovych praci zajiStén trvalou kotvenou mikropilotovou sténou

do hloubky 8 az 8,5 m od stavajiciho terénu.

V pritbéhu postupného strojniho odtézovani svahu bude stavebni jama vybavena drenaznim systémem
pro fizené odvedeni povrchovych a spodnich vod ze zafezu. Drenazni systém muze byt v prubehu
vystavby upravovan a finalizovan podle realné situace na stavenisti.

V dalsi fazi bude ve stanovené niveleté spodni stavby zaloZena masivni Zelezobetonova konstrukce
operné stény s vyskou 6,5 m, kterd bude tvofit hlavni opérny prvek stavby

a navazujiciho okoli obytné zony nad ptistavbou skladovych hal.

Masivni Zelezobetonova konstrukce opémné stény bude navrzena na odpovidajici zatizeni z ptilehlého
svahu a provozu obytné zény rodinnych domd.

Navazujici konstrukéni tuprava svahu, konstrukéni skladby komunikace, niveleta obsluzné
komunikace, nové vjezdy budoucich parcel a vyskové osazeni budouci vystavby rodinnych domu
vychazi z navrhu masivni Zelezobetonové opérné stény odtézeného svahu.

Jednotlivé vyskopisné a polohopisné idaje budoucich stavebnich a inzenyrskych objekti sousedni
obytné zony v jiznim svahu jsou feSeny v technickych souvislostech s rozsifenim vyrobniho arealu, a
proto se navrhuji jako zadvazné pro realizaci objektd obytné zony.

Mozné odchylky od stanovenych pozic bude nutné pfedem konzultovat s generalnim projektantem,
projektantem konstrukéni ¢asti stavby a geotechnikem stavby.

Kone¢na uprava jizni hranice vyrobniho arealu bude zajisténa oplocenim v pozici mikropilotové stény.
Néavrh oploceni a drenazni vrstvy opérné stény bude doplnén upravou koridorti (biomostll) pro mozny
pohyb mistnich zivo¢ichl a malych obratlovcii.

Navazujici upravena cast svahu bude provedena podle geotechnického navrhu ve sklonu 1:2, povrch
bude systémove stabilizovan a doplnén vhodnou vysadbou autochtonnich dievin.

Horni hrana svahu (krajnice komunikace) bude pro bezpecnost ukoncena standardni obrubou s
dopravnim ozna¢enim nebo s moznosti zvySeného prvku z ramového zabradli.

Systém ochranného a bezpecnostniho zabradli bude navrzen v pozicich zvyseného rizika prekonani
obruby krajnice, napiiklad v mistech proti vjezdu do parcel nebo v poloze

T-obratiste.

Navrh II. etapy rozsifeni vyrobniho arealu pfistavbou skladovych objekti vychodnim smérem,
predstavuje technologické propojeni skladovych hal v jiznim svahu s objektem dopravniho terminalu a
vystupni vicepodlazni haly expedice. Detailni technické feseni II. etapy bude upiesnéno na zaklade
vysledku zpracovaného biologického posouzeni, které bude dopliiovat reSerze nalezovych databazi a
terénniho prizkumu.

Vychodni rozsifeni arealu dotvaii komplexni uzavienou kompozici primyslového souboru.

Plochy fasad budou navrzeny v odstinu snizené expozice do okoli, s moznosti obkladu

z dievénych lamel a poptipadé kombinace zelené fasady s podplrnym systémem pro pnouci vegetaci
nebo zelené stény.

Ostra hrana stavajici zapadni hraze rybnika (podél vychodni hranice aredlu) bude doplnéna a
vegetacné zaclenéna do prostiedi vysadbou vhodnych dievin tolerujicich stanovisté ovlivnéna vysokou
hladinou spodni vody.

Pudorysny rozmér navrzené piistavby skladové haly expedice a dopravniho terminalu vychodnim
smérem nezasahuje do stavajici vodni hladiny a respektuje soucasné bichové linie. Nové navrzena
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plocha rozsifeného arealu nesnizuje akumula¢ni kapacitu nadrze v dobé zvySené srazkové zatéze a
natoku balastnich vod z pfilehlého tizemi a povodi.

Architektonické, stavebni a konstrukéni feSeni:
a) skladové haly v jiznim svahu:

- zékladové konstrukce: mikropiloty, popt. piloty kombinované se zdkladovymi prahy,
- op€rnd sténa: masivni zelezobetonova konstrukce kombinovana s trvale kotvenou
mikropilotovou sténou,
- nosnd konstrukce: Zelezobetonova montovana konstrukce z prefabrikovanych dilct,
ve standardnim modulovém rozméru,
- oplasténi: z typovych sendvicovych panelt,
s moznosti doplitkovych prvki z dievénych obkladovych lamel,
z dilcti oxidovaného plechu plného nebo perforovaného,
s moznosti doplitkovych prvki ,,zelené fasddy* s podplirnym systémem
pro popinavou vegetaci nebo zelené stény,
- sklon zastieSeni: variabilni moznosti sedlového nebo pultového zastreseni,
doporuceni pro sklon pultové stiechy: ve sméru svahu jih-sever,
L. nizky sklon 0-5 stupiiti, II. stfedni sklon 5-25 stupni,
- skladba stiechy: vegetacni,
vegetacni stfecha kombinovana s plochami stfesni folie
nebo modifikovaného pasu,
vegetacni stfecha kombinovana s plochami $térkového zasypu
nebo zatézové dlazby,
- vyuziti sttechy: moznost instalace zatizeni FVE, kolektorovych soustav pro ohfev TV,
pfed navrhem nutno posoudit intenzitu slune¢niho dopadu. Na stfese expedice pouze
panely v roving stiechy ne na podptrné konstrukci
na uvazované pozice, ve vztahu k budouci vysadbé dievin podél aredlu
a budouci vystavbé rodinnych domd v obytné zong,
moznost instalace technologického zatizeni nebo dilcti TPS
(VZT, UT, ELT, SLP, a pod.)
- vyskova troven: hieben sedlové stfechy nebo fimsa pultové stiechy ve vyskové trovni

skladovych hal do urovné stavajicich fims nejblizsi sousedni haly. Rimsy
budou kopirovat vrstevnici svahu a nepfesahnou niveletu obsluzné komunikace
obytné zony,

vyskova uroven stiechy koresponduje s pozadovanym navrhem opérné
zelezobetonové stény a jejiho detailu zakryti ukoncujici hlavy.

b) dopravni terminal, spojovaci chodba, skladova hala expedice:

- zékladové konstrukce: mikropiloty, popt. piloty kombinované se zakladovymi prahy,
- nosna konstrukce: Zelezobetonova montovand konstrukce z prefabrikovanych dilct,
ve standardnim modulovém rozméru,
- oplasténi: z typovych sendviCovych paneld,
s moznosti doplikovych prvki z dievénych obkladovych lamel,
z dilcti oxidovaného plechu plného nebo perforovaného,
s moznosti doplnkovych prvki ,,zelené fasady* s podpiirnym systémem
pro popinavou vegetaci nebo zelené stény,
- sklon zastfeSeni: variabilni moznosti sedlového nebo pultového zastieSeni,
L. nizky sklon 0-5 stupiiti, II. stfedni sklon 5-25 stupni,
- skladba stechy: vegetacni,
vegetacni sttecha kombinovana s plochami stfesni folie
nebo modifikovaného pasu,
vegetacni sttecha kombinovana s plochami §térkového zasypu

43 Architektonicky atelier Stépan



UP Holubov Rijen 2023

nebo zatézové dlazby,
- vyuziti sttechy: moznost instalace zafizeni FVE, kolektorovych soustav pro ohfev TV,
pted navrhem nutnou posoudit intenzitu slune¢niho dopadu
na uvazované pozice, ve vztahu k budouci vysadbé dievin podél arealu s vyjimkou
haly expedice s ohledem na budouci vystavbu rodinnych domt v obytné zoné¢,
moznost instalace technologického zatizeni nebo dili TPS
(VZT, UT, ELT, SLP, a pod.)
- vyskova troven:
dopravni terminal: hieben sedlové stfechy nebo fimsa pultové stiechy +7,7 m az 8,0 m,
od trovn¢ podlahy +0,000, které se vztahuje k soucasné kotg,
stdvajicitho manipula¢niho dvora a zpevnénych ploch,
spojovaci chodba: hieben sedlové stfechy nebo stfesni fimsa pultové stiechy + 5,0 az 5,5 m
od urovng podlahy +0,000, které se vztahuje k soucasné kotg,
stavajiciho manipulac¢niho dvora a zpevnénych ploch,
hala expedice: hieben sedlové stfechy nebo sties$ni fimsa pultové stiechy + 15 m
od trovné podlahy +0,000, které se vztahuje k soucasné kote,
stavajiciho manipulac¢niho dvora a zpevnénych ploch,

Lokalita 1 — WP3 — uprava stavajiciho Artypského rybnika v ramci navrZeného biokoridoru a
biocentra, soubor protipovodinovych opatieni v biocentru i na izemi biokoridoru
Dobrovodského potoka, véetné biologické Casti:

Wv e

0 vymezené ploSe 1,3 ha ma nasledujici hranice vymezeni:

Na zapadnim okraji biocentra je ohranicena zastavbou firmy Grafobal, na jihu pozemky NS — ptirodé
blizkych ekosystémi véetné stavajici hraze rybnika. Na severnim okraji zahrnuje udoli upraveného
koryta Kiemezského potoka po jeho obou stranach.

Névrh rozsifuje soucasnou stoku pro piivaly o Siroky prileh v Sifce cca 20 m z revitalizovaného udoli
Dobrovodského potoka tak, aby byl prijezdny pro uc¢elovou komunikaci k drzbé okolnich pozemkt
trvale zatravnénych. Timto je stanoven zakladni smér piivalové vody do rybnika a dale kasnovy pteliv
pod silnici IIL. tfidy v Sifce cca 20 m a délce do vodni hladiny 15m. Trvaly normal vodni hladiny
rybnika je na koté 469.30 m.n.m. Hranice vodni plochy je navrhem po jeho obvodu stanovena 0 0,5 m
vyse na kotu 469.80 m.n.m. V blizkosti zastavitelné plochy uréené pro rozsiteni stavajici vyroby firmy
Grafobal vII. etapé ve vzdalenosti 20 m od zastavby je navrZzen ovalny ostrivek z vytézenych
kamenitych zvétralych sedimentd stabilniho dna rybnika. Zpevnéné biehy tohoto ostriivku umoziuji
v ném a na ném umistit vétSinu bahnitych sedimenti ze souc¢asného dna. Toto navrzené biocentrum
podél severniho okraje silnice III. tfidy zahrnuje pozemky oboustranné podél koryta potoka az do
urovné jeho rozlivu pti 100leté vode v tiseku nezastavéného izemi v délce 180 m.

Pro konkrétni realizaci uvedenych uprav rybnika, po celém jeho obvodu, bude nezbytné vypracovani
studie odtokovych poméra. Bude zaméfena na bezpecny preliv (povodiovych) piivali
z Dobrovodského potoka do Kiemezského potoka. Kromé zabezpeceni ochrany zivott lidi a jejich
majetku v prostoru pod hrazi rybnika a na ¢asti biehu Kifemezského potoka, studie konkretizuje detaily
pro migraci bioty, zejména jeji priuchodnosti (obojZivelnici) v trase Artypsky rybnik — KiemeZsky
potok.

Biologicka ¢ast Zmény &islo 3 UP Holubov

Textova Cast:

1) Rozsah parcel, na kterych bude provedena inventarizace dfevin podle metodiky (na
nékterych pouze Casti plochy) = KN 404/2, 405/1, 405/3, 405/21, 405/22, 405/23,
406/1, 407/1, 407/14, 416/1, 416/3, 416/4, 416/5, 416/6, 416/7, 416/8, 416/9, 416/10,
416/11, 416/12, 416/13, 416/15, 416/16, 417/1, 417/8, 417/11, 420/2, 420/3, 1085/2,

44 Architektonicky atelier Stépan



UP Holubov Rijen 2023

1085/3, 1194/11, 1194/12, 1194/15, 1194/23, 1243/2, 1243/3, 1243/4, 1267/12,
1267/15, 1267/16, 1267/18, 1267/20.

2) Rozsah biologického posouzeni, na kterych bude vyhodnocen vztah zaméru
k nalezenym druhiim organismu (na nékterych pouze na casti plochy) = KN 326/5,
330, 404/2, 405/1, 405/3, 405/21, 405/22, 405/23, 406/1, 407/1, 407/14, 416/1, 416/3,
416/4, 416/5, 416/7, 416/8, 416/9, 416/10, 416/11, 416/12, 416/13, 416/14, 416/15,
416/16, 417/1, 417/11, 420/2, 420/3, 1085/2, 1194/8, 1194/10, 1194/11, 1194/12,
1194/13, 1194/23, 1243/2, 1243/3, 1243/4, 1267/16, 1267/18, 1267/20, 1271/2.
ReSerze nalezovych databazi bude hodnotit v rdmci fiSe rostlinné pouze cévnaté
rostliny a z tise zivocisné obratlovce, z bezobratlych mékkyse, koryse a hmyz,.

3) Projekt clonnych vysadeb okolo Grafobalu bude odpovidat finalni podob¢ realizace
arealu (véetné zavislosti na etapizaci), které nebudou soucasti pozemkti ve vlastnictvi
Grafobalu (tj. budou realizovany na pozemcich obce nebo dalSich vlastnik).

4) Uvedena opatfeni bude upiesnéno s AOPK CR v etapé projektové ptipravy

Graficka Cast:
1) Ozelenéni objektl v ramci WP1 — WP4 = schematické vymezeni ploch ozelenéni
objekt navrzenych vodohospodaiskym fesenim.
2) Clonné vysadby = schematické vymezeni ploch pro ozelenéni objekti projektovanych
v ramci rekonstrukce Grafobalu navrzenych architektonickym fesenim.

Vypocet piresunu hmot v rybnice (= ,,odbahnéni“ — tvorba ostrova)

Celkova plocha rybnika pro pfesuny sedimentu 10.000 m®

Primérnd mocnost piemistovaného sedimentu 0,5m

Objem piesunovaného sedimentu cca 5.000 m®

Vyska ostrova nad trvalou hladinou 1,5m

Hloubka dna v misté ostrova 2m

Celkova vyska ostrova nade dnem rybnika 35m

Uvazovany idealizovany tvar ostrova pro vypocet valec o vysce 3,5 metru
Objem valce (ostrova) 5000 = 3,14 x r* x 3,5 = 10,99 r*
Polomér valce (ostrova) r = 5000/10,99 = 455 ... tedy: r = cca 21 m
Primér ostrova v idealizovaném tvaru valce cca 40 metrii

Navyseni kubatury rybnika ostrovem nad hladinou cca 2.150 m®

Zmenseni kubatury rybnika kasnovym pielivem 15m x 20m x 2,5m = 750 m®
Celkova bilance zmény kubatury 1.400 m®

Lokalita Z3.4 Trisov

V grafické €asti jsou vyznaceny prostorové regulativy zastavby. Stfechy sedlové s ur€enim orientace
hiebene stiechy, vyska objektt v 1 NP o max. vySce 4,5 m po timsu stfech. Sklon sedlovych sttech
30°- 45°.Zpasob zastavéni pozemki izolovana zastavba — koeficient zastavéni pozemku 25% (max.
procentni podil zastavéné plochy objektt k celkové plose pozemku).

h)  vvmezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatreni Kk zajiStovani obrany a bezpecCnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které 1ze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
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Vefejné prospésné stavby

Technicka infrastruktura

oznafeni | katastralni izemi ucel
T1 k.. Tiisov Cistirna odpadnich vod
T2 k.u. Holubov, k.u. Trisov | Kanaliza¢ni fady — splaskové kanalizace
T3 k.a. Holubov Kanaliza¢ni fady — dest'ova kanalizace
T4 k.u. Holubov Kanaliza¢ni fady — kanalizace — vytlak
T5 k.u. Ttisov Kanaliza¢ni fady — jednotnd kanalizace
T6 k.a. Holubov, k.. Tfisov | Vodovodni fady
T7 k.. Holubov, k.u. Tfisov | STL plynovod — plynofikace mistni ¢asti Ttisov
T8 k.a. Tiisov Trafostanice + piipojka — Ttisov
T9 k.. Holubov Trafostanice + pripojka — Holubov
T10 k.a. Holubov Trafostanice + ptipojka — Krasetin

Verejna prostranstvi

oznaceni | katastralni uzemi ucel

PV1 k.u. Holubov Verejné prostranstvi — parkové upravy pfi
navrzené ploSe B4 a B36vobci Holubov dle
vyhlasky ¢. 501/206 Sb. véetné ochranné zelen¢

PV2 k.a. Holubov Vefejné prostranstvi pro vybudovani dopravni
a technické infrastruktury a vefejné zelené¢ pro
navrzenou plochu bydleni B4 v obci Holubov

PV3 k.u. Holubov Veiejné prostranstvi pro vybudovani dopravni
a technické infrastruktury a vefejné zelené pro
navrzenou plochu bydleni B7 v obci Holubov

PV4 k.u. Holubov Vefejné prostranstvi pro vybudovani dopravni
a technické infrastruktury pifi navrzené ploSe
bydleni B8 v obci Holubov

PV5 k.a. Holubov Vetejné prostranstvi pro vybudovéani dopravni
a technické infrastruktury a parkové upravy pro
navrzenou plochu bydleni B14 a plochu smiSenou
obytnou SV1 vobci Holubov dle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.

PV8 k.u. Holubov Rozsifeni vefejného prostranstvi pii navrZené
plose bydleni B20 v mistni ¢asti Krasetin
PV9 k.a. Holubov Rozsiteni vetfejného prostranstvi a dobudovani

dopravni a technické infrastruktury pro navrzené
plochy bydleni B21, B22, B23 v mistni casti

Krasetin
PV11 k.. Trisov Rozsiteni vefejného prostranstvi u navrzené
plochy bydleni B26 v mistni ¢asti Ttisov
PV12, PV13| k.a. Ttisov Vetejné prostranstvi pro vybudovani dopravni

atechnické infrastruktury a vefejné zelené
v navrzenych plochach bydleni B28, B29, B30
V mistni ¢asti Ttisov
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Pro verejné prospéSné stavby oznacené T2 — T7 (podzemni vedeni technické
infrastruktury) postacuje ziizeni vécného biremene.

Pro verejné prospésné stavby, liniové stavby, nadzemnich i podzemnich vedeni, vzduSna
vedeni VN, kanaliza¢nich radi, STL, VTL plynovod, kabelova vedeni NN, VN, vodovod
V FeSeném uzemi Zmény ¢. 3 bude stanoveno zrizeni vécného bremene.

Verejné prospésna opatieni

Protipovodinova opatreni

oznaceni katastralni Gzemi ucel

WP1 k.u. Holubov Plocha s moznosti rozlivu pii povodni,
Protipovodiové hraze na Dobrovodském potoce,
Reten¢ni nadrz na Dobrovodském potoce

WP2 k.a. Holubov Oteviena stoka a prileh do Artypského rybnika

WP3 k.u. Holubov Uprava stavajiciho Artypského rybnika v&.
ptelivového objektu do upraveného koryta
Kiemzského potoka, kde vymezeni vodni plochy
jeho toku je vsoucasné dobé v rozporu
S hranicemi pozemkl v platné katastralni mapé.
Rozsiteni toku upraveného toku Kiemezského
potoka o systém vodnich tiini pro zachovani bioty
obojzivelniki podle specifikaci vydanych Spravou

CHKO Blansky les.

WP4 k.a. Holubov Revitalizace Dobrovodského potoka

WP5 k.u. Holubov Zachytny piikop u navrzené plochy bydleni B14
v obci Holubov

WP6 k.a. Holubov Prilleh a zasakovaci plocha na odvod piivalové

vody z plochy B4 a zastaveni piivalové destové
vody z plochy B4, NZ1 a PV1

PV14 k.a. Holubov Komunika¢ni propojeni, pfistup k pozemkiim

Verejna prostranstvi

oznaceni | katastralni uzemi ucel

PX1 k.a. Holubov Ochranna zelen mezi Artypou a navrZzenou
plochou bydleni B4 a B36 v obci Holubov

Stavby a opati‘eni k zajiSt'ovani bezpecnosti statu
Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou navrzeny.

Asanace
Uzemnim planem nejsou navrzeny plochy pro asanaci.

) vymezeni_veiejné prospé$nych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich c¢isel pozemkiu, nazvu Kkatastralniho wuzemi
a prripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho ziakona
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Zménou ¢.3UP Holubov nejsou vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo.

]) vymezeni_ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhuty
pro porizeni uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této
studie do evidence izemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezuje plochy tzemni rezervy pro bydleni pfi jihozapadnim okraji
mistni ¢asti Tiisov a jihozapadné od sidla HolubovB-R. Tyto rezervni plochy mohou byt
vyuzity teprve v okamziku, kdy pro min. 80 % ploch zafazenych do navrhu v mistni Casti
Ttisov bude vydano pravomocné rozhodnuti o umisténi staveb, tj. zejména rodinnych domti.
Ze zakona plati, Ze pro vystavbu v tizemni rezervé je zapotiebi vypracovat zménu uzemniho
planu, ve které budou stanoveny konkrétni podminky vyuziti plochy izemni rezervy.

Lokality B4 a B14 — podminkou vyuziti téchto lokalit je zpracovani uzemni studie.
Lhuita pro zpracovani US se stanovuje do 6 let od nabyti uéinnosti uzemniho planu. Uzemni
studie budou fesit na pojeni na technickou infrastrukturu, urbanistické feSeni uzemi (Sitky a
funkéni usporadani vetejnych prostranstvi véetné vysadby zelené, parcelace pozemkd, vjezdy
na pozemky, stavebni ¢ary, architektonické a objemové feseni objektil). V plose B4 budou
vV uzemni studii respektovdna vefejnd prostranstvi PV1 (parkové Upravy) a PV2 (hlavni
dopravni napojent).

V plose B14 bude respektovano vetfejné prostranstvi PVS5 (hlavni vstupy do lokality
a parkové upravy). V uzemni studii bude feSen a stanoven vyskovy horizont nové zastavby.
Zastavba bude omezena vrstevnici 528 metri nad mofem. Nad touto hranici budou zahrady
k RD.
Po projednani a schvaleni moznosti vyuziti izemni studie, ktera provéfila moznosti
a podminky zmén v feSeném tzemi bude podan navrh na vloZeni dat o této tizemni studii do
evidence izemn¢ planovaci Cinnosti.
Vymezeni ploch a koridorii pro provéfeni zmén jejich vyuZziti 1zemnimi studiemi se
doplituje Ihita na 6 let od nabiti G&innosti zmény &. 3 UP.

Zménou &. 2 UP Holubov dochazi k vypusténi &asti zastavitelnych ploch o celkové
vymére 0,8464 ha za koridorem VN (nad hasi¢skou zbrojnici), a to ¢asti plochy (0.4308 ha)
B14 (plocha bydleni — rodinné domy venkovského charakteru), ¢asti plochy (0,2059 ha) PV5
(plocha verejného prostranstvi — obsluzné a péSi komunikace, parkovisté, verejna zelen
V zastavéném a zastavitelném tzemi) a ¢asti vefejné prospésného opatieni (0,2097 ha) — WP5
(plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodnova opatieni — zachytny piikop) z piivodniho
uzemniho planu a jejich pfevedeni do izemni rezervy (B-R).

k)  stanoveni kompenzacnich opati‘eni_podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Kompenzaéni opatfeni nejsou zménou ¢.3UP stanovena
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) iidaje o poétu listh UP_a poétu vykresii k nému_p¥ipojené grafické
casti

Zména ¢.3tzemniho planu obsahuje:

Textova ¢ast navrhu obsahuje: 48 listh
Graficka ¢ast uplného znéni obsahuje: 6 vykresy
= N1.3 - Vykres zékladniho ¢lenéni 1:5000
= N2.3 — Hlavni vykres 1:5 000
= N3.3- Vykres VPS, VPO a asanaci 1:5 000

= N4.3 vykresy s detaily a s podrobnostmi regula¢niho planu v méfitku 1:1000 a 1:2000
= N5.3 vymezeni uzemi pro inventarizaci dfevin a biologické posouzeni 1:2000

- 01.3 — Koordina¢ni vykres 1:5 000
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